Detailplaneeringu protsessi
osapooled




Puhendunud arendaja

Profiilid
rof ” ’ Kogenud jurist

Proaktiivne planeerimiskonsultant
Visionaarist kohalik arhitekt
Strateegiline kohalik planeerija
Ulekoormatud menetleja
Kuuniline volikogu

Mugav kooskolastaja

Praktiline vorguoperaator



Puhendunud

Suhtlus/kontaktid TurUliiji?ngise \EISInEEGERnER]S NEHOES

Nad vastutavad kogu arendusprotsessi eest alates kinnisvara
soetamisest ja teostatavuse analuusist kuni planeerimisstrateegia,
konsultantide juhtimise ja lubade hankimiseni.

Nad lahenevad projektidele tugeva arilise motteviisiga, rohutades
kiirust, paindlikkust ja tohusust.

Iga viivitus tahendab kulu ning iga kontakt omab strateegilist
vaartust Eesti detailplaneeringu stisteemis navigeerimisel.

"Olen arendusjuht, seega vastutan peaaegu Koigi
projektide eest... alates oigete kinnistute
valimisest... planeerija palkamisest... kuni kogu
detailplaneeringu protsessi labimiseni.”




Puhendunud
arendaja

Eesmargid ja prioriteedid

« Maksimeerida arendusmahtu kehtivate regulatsioonide
piires.

« Luua terviklikke elukeskkondi, mitte ainult hooneid.

« TOsta ettevotte tuntust Labi piirkondliku
arendustegevuse nahtavuse.

« Sailitada paindlikkus, et kohanduda turu tagasisidega.

o Kiirus ja etteaimatavus: luhendada 3+ aasta pikkuseid planeerimisaegu.
« Mahu optimeerimine: ldbi rddkida voimalikult suured arendusoigused.
« Suhete haldamine: hoida kontakti votmetdhtsusega otsustajatega.

o Kulude kontroll: juhtida taristu rajamise kohustusi ja kaasrahastamise
noudeid.

Hoiak detailplaneeringu protsessi suhtes

Aitab valtida pettuseid ja kaitseb ostjaid poolikute
arenduste eest.

Kasulik taristu koordineerimisel ja keerukate alade
planeerimisel.

Sageli ulemaarane juba valjakujunenud
piirkondades, kus piisaks projektingimustest.

Nahtav kui burokraatlik, kulukas ja ajamahukas
protsess.

Toetab tervikliku elukeskkonna loomist.

'sa lood koha, kus inimesed saavad elada — mitte
ainult kodu, vaid ka umbritseva keskkonna...
koha, kuhu sa tahad tagasi tulla ja kus sul
pariselt on hea olla.”



Nende teekond

1.

Kinnistute
tuvastamine ja
arenduspotent
siaali
hindamine

e Sisemine

dokument koos
riskide ja
investeeringute
eelanaluusiga.

2. Mitteametlikud

eel-

konsultatsiooni
d linnavoimuga

» Projektiidee ja

mahuga seotud
teostatavuse
kontroll.

3. Ostuotsuse

Puhendunud
arendaja

DP taotlemine

tegemine
lihtsamate
arendusoigust
e potentsiaali
pohjal

4. Planeerimis-
konsultantide
valik ja
juhtimine

« Anda planeerijale
vajalikud materjalid,
osaleda
koosolekutel
vastavalt
vajadusele.

5. Labiraakimised

mitme
linnaosakonnag
a heakskiidu ja
sisendi
saamiseks

6. Poliitiliste

muudatuste ja
KOV tootajate
vahetuste
haldamine, mis
mojutavad
protsessi
edenemist.

7. Taristu
kohustuste ja
kaasrahastamise
kokkulepete
labiraakimine

"Kui midagi suurt poliitiliselt
muutub... votmetahtsusega
inimesed kipuvad vahetuma.."



The Iinvested
developer

Motivaatorid ja toetavad tegurid

« Tugevad isiklikud sidemed ametnikega lihtsustavad
haldust ja lUhendavad ajakavasid. "Ma tean, millised
ametnikud reageerivad Kiiresti."

« Arhitektuurivoistlused Tallinnas annavad kindlustunde,
et detailplaneeringu heakskiit jargneb.

« Tallinna linnaplaneerimise osakonna tohususe
paranemine.

« Selged kaasrahastamise struktuurid, kuigi rakendamine
voib olla ebauhtlane.

Probleemsed kohad

Pikad protsessid enne ehituse algust. Kurnavad DP eelsed
protseduurid.

Detailplaneeringu ebaproportsionaalsed rahalised kulud
vorreldes saadava kasuga.

Ettearvamatud ajakavad ja puuduvad ressursid viivituste
korral. "Kui nad lubatud ajaks ei vasta voi materjale labi ei
toota, mingit trahvi ei ole."

Mahtude vahenemine labiraakimiste kaigus.

Ametnike viivitused vOi reageerimata jatmine. "On inimesi,
kes lihtsalt ei vota telefoni vastu.”

NoOuete ebajarjekindlus eri piirkondades. "Mulle tundub, et
detailplaneeringu nouded nii paljudes piirkondades on...
erinevad."”

Poliitilised muudatused hairivad kaimasolevaid projekte.
Ulemaarased detailinduded ala planeerimisel.




Puhendunud

arendaja

Peamised koostoopartnerid

Planeerimiskonsultandid: kaks peamist partnerfirmat
detailplaneeringute jaoks

Linnaplaneerimise ametnikud: votmekontaktid
mitteametlikuks eel-konsultatsiooniks enne kinnistu
ostu

Linnaosakonnad: transport, keskkond,
kommunaalteenused koordineerimiseks

Teised arendajad: teabe jagamine vabade kinnistute
kohta

Juriidilised / poliitilised kontaktid: vajaduse korral
eskaleerimiseks

Ideed muudatusteks

Automaatne heakskiit, kui vastust ei tule 30 paeva
jooksul.

Tarbetute detailinduete vahendamine: "Arge muutke
detailplaneeringut liiga keerukaks."

Projektingimuste laiem kasutamine, jattes
detailplaneeringu noude ainult taiesti uutele
aladele: "Umbrus on juba olemas, seega saab enam-
vdhem ette ndaha, mida oodata... Miks peaks
detailplaneeringut vajama?”

Selge suhtlus ja protsessimuudatuste rakendamise
alguskuupaevade maaramine.

Tingimuslik heakskiit, mis lUkkab osa detailplaneeringu




Kogenud jurist

Oiguslik jarelvalve KOV ndéustamine DP valikulisus

Endine linnaplaneerija ja omavalitsuse arhitekt, praegu
planeerimisvaidlustega tegelev jurist.

Noustab kliente, esindab neid kohtus ning koolitab ametnikke
haldusoiguse teemadel.

Pakub mitmepoolset vaatenurka planeerimisele, Uhendades loovuse
ja juriidilised teadmised.

“See muutus nagu hasti selliseks juriidiliseks... seda
sisu ilu jai jarjest vahemaks.”




Kogenud jurist

Eesmargid ja priotiteedid

« Tosta esile Ulereguleerimist ja norka koostood kui
tokkeid tohusale planeerimisele.

Pakkuda reforme, mis vahendaksid burokraatiat ja
keskenduksid detailplaneeringute loomisele ainult
vastavalt vajadusele.

Aidata ametnikel moista oma hindamis- vs
projekteerimisvastutust.

Edendada usaldust, avatust ja dialoogi
planeerimisprotsessis.

« Taastada usaldus omavalitsuste, arendajate ja kodanike vahel. "Just

selline pohjalik umbusaldus... seda silda tuleb uuesti tles ehitada.”

« Rollide tasakaalustamine: omavalitsused kui kindlad otsustajad,

planeerijad vahendajatena, juristid/kohtunikud kui kaitseliin.

o Burokratia vahendamine, et ametnikud saaksid keskenduda sisulisele

dialoogile.

Hoiak detailplaneeringu protsessi suhtes

 Vaartuslik avaliku kokkuleppena, mis annab
ruumilistele otsustele legitiimsuse.

« Parim kasutada valikuliselt, ainult keerukates vOi
tundlikes piirkondades.

« POhiline vaartus peitub demokraatlikus
legitiimsuses, mitte tehnilises detailis.

"Detailplaneering peaks olema vaga
pohjendatud ja vajalik just seal, kus on
keerulisemad piirkonnad ja poimunud
funktsioonid.”



Nende teekond

—@

1. Tolkida
planeerimisku
simused
arusaadavasse
inimkeelde.

Kogenud jurist

2. Juriidiline
detailplaneeringut
e ulevaatus ja
klientide
esindamine
vaidlustes.

3. Omavalitsuse
otsuste
vaidlustamine
kohtus.

4. Klientide
noustamine
seaduste
tolgendamisel ja
huvide

tasakaalustamisel.

5. Omavalitsuse
ametnike
koolitamine
nouetekohase
kaalumise osas.

“Neile tegelikult on jaetud
selgitamata, mis on nende
tookohustused.”



Kogenud jurist

Motivaatorid ja toetavad tegurid

* Omavalitsused ja ametnikud, kes on valmis dialoogiks.
« Oskuslikud planeerijad, kes toimivad vahendajatena.
« Kohtususteem, mis pakub juriidilist kaitset.

- Hiljutised Riigikohtu lahendid, mis selgitavad arendajate
Kohustusi.

Probleemsed kohad

Kohtud on detailplaneeringutega seotud vaidlustes
Kogenematud.

_iigne burokraatia, noutakse DP-sid koikides tihedalt
arendatud piirkondades.

Nork omavalitsuse ekspertteadmiste tase ja rollide
segadus. “Neile tegelikult on jaetud selgitamata, mis on
nende tookohustused.”

Dialoogi puudumine, mis viib uhepoolsete omavalitsuse
otsusteni.

Planeerimisotsuste politiseerimine.
Usalduse puudumine koigi osapoolte vahel.
Ebaselged ja ettearvamatud taristukulud.

Liialt juriidiline DP susteem, mis kahjustab loovust ja
koostood.




Kogenud jurist

Peamised koostoopartnerid

Planeerimiskonsultandid: kaks peamist partnerfirmat
detailplaneeringute jaoks

Omavalitsused: otsustajad, sageli ebakindlad vOi
burokraatlikud

Planeerijad/arhitektid: ideaalis vahendajad ja
kaasloojad

Arendajad: kliendid, sageli viivituste ja tasude tottu
frustreeritud

Ametiasutused: annavad sisendi, mida omavalitsused
harva vaidlustavad

Ideed muudatusteks

 Piirata detailplaneeringu noue keerukatele voi tundlikele

aladele.

Tugevdada uldplaneeringuid, et need kataksid rutiinsed
juhtumid.

Anda omavalitsustele volitused tegutseda kindlalt ja
vaidlustada norku ametiasutuste arvamusi.

Suurendada taristutasude labipaistvust.

Edendada dialoogi umarlauaarutelude kaudu,
vahendades paberi “ping-pongi”.

Selgitada omavalitsuste Oigust eirata siduvaid mitte-
kohustuslikke ametiasutuste arvamusi.




v

Proaktiivhe

planeerimiskonsultant

Valine (erasektori) planeerimiskonsultant, kes uhendab arendajaid,
omavalitsusi ja elanikke.

Koordineerib keerukaid detailplaneeringuid, tolgendades seadusi,
omavalitsuse ootusi ja kliendi vajadusi.

Hoidab end kursis planeerimisprojektidega, samal ajal juhendades
peamiselt nooremat personali. Tegutseb nii tehnilise elluviijana kui

vahendajana, tagades, et plaanid on teostatavad, nouetekohased ja
rakendatavad.

“Meie roll on koik kokku koordineerida ja teha sellest
uks tervik, mis vastaks seadustele ja linna
ootustele.”



Proaktiivhe
planeerimiskonsultant

. Viig projektid heakskiiduni hoolimata susteemsetest . DP on libiraakimiste manguplats, kus
takistustest. tasakaalustatakse erinevaid huve, mitte puhtalt
tehniline tUlesanne.
« Juhtida kliendi ootusi ja kaitsta nende huve. « NOuab arendaja, omavalitsuse ja planeerija
kolmnurga juhtimist.
. Siilitada toimiv praktika hoolimata aeglastest ja » Eiole niivord kasumlik, kuid aitab hoida ,jalga
! biirokraatlikest protsessidest. ukse vahel”, kui arendus laheb edasi.
| « Luua juriidiliselt korrektseid, kvaliteetseid ja
\ rakendatavaid plaane

« Pragmatiline kompromiss, et edeneda, burokraatlikest piirangutest
hoolimata.

o Sdilitada kvaliteedikontroll ja professionaalsed standardid.




Proaktiivhe
planeerimiskonsultant

5. Planeeringu

1. Esialgne kavandite ja tekstide
konsultatsioon koostamine,
ja teostatavuse 3. Planeerimis- muutmine vastavalt 9. Jooksev suhtlus
hindamine dokumentide omavalitsuse ja 7. Tehniliste ametnikega, et
arendajatega koostamine ja poliitilisele tingimuste tagada
vajalike uuringute tagasisidele hankimine vastused
koordineerimine(nt vorguoperaatoritel
mura, geoloogia, tja
saastatus, insenerlahenduste
\' kultuuriparand, loomine
—>
\ 2. Hinnapakkumise 4. Dokumentide 6. Omavalitsuse i ;ﬁgfﬁi\éggj:tlelis 10. Koordineerimin
ja lepingute esitamine nouete tagada ' e arhitektidega
ettevalmistamine omavalitsusele konfliktide Vactused Ja osapoolte-
ja asutuste lahendamine vahelise
sisendi suhtluse
kiisimine hoidmine



Proaktiivhe

planeerimiskonsultan

t

Varasemad tohusad kogemused (nt uhiskomisjonid, mis
Kinnitavad plaane umbes aastaga).

Vaiksemad omavalitsused, kus protsessid on lihtsamad

ja Kiirem.

Konstruktiivsed ametnikud, kes tunnevad protsessi ja

jargivad tahtaegu.

Digitaalsed planeerimistooriistad dokumentide
haldamise parendamiseks.

Tugevad isiklikud ja professionaalsed suhted.

Ametnike otsustusvoimetus.

Planeerijad on alahinnatud ja suudistatud mitmest suunast.
Poliitilised sekkumised norgestavad protsessi neutraalsust.

Lilaldatud voi vales kohas esitatavad
detailinduded.

Pikk protsess koos ,ping-pong” tagasiside tsuklitega.
Erinevate osakondade vastuolulised nouded.

Anonuumne, formaalne suhtlus asendab inimlikku dialoogi.

Elanike vastuvaited hilises protsessifaasis, sundides umber
kujundama.

Vastutuse ja padevuse ebakola: planeerijad vastutavad, kuid
on voimetud.

Ebauhtsed reeglid erinevates omavalitsustes, mis tekitavad
ettearvamatust.




Proaktiivhe

- Arendajad ja kinnistuomanikud: peamised kliendid

« Omavalitsuse planeerimisosakonnad: lilevaatus ja
heakskiit

 Arhitektid: [ahenduste projekteerimine

- Tehnilised ametiasutused: kommunaalteenused,
transport, keskkond, kultuuripdrand jne

* Riigiasutused: Terviseamet, Padsteamet, Keskkonnaamet,
Kaitseministeerium jne

 Elanikud/kogukond: avalikustamine ja vastuvdited
 Poliitikud: aeg-ajalt sekkumised

planeerimiskonsultant

Suurendada otsest, naost nakku suhtlust.

Standardiseerida reegleid ja tolgendusi koikides
omavalitsustes.

Tugevdada elanike kaasamist varajases staadiumis.
Selge vastutuse jaotus planeerijate vahel.

Uhtne omavalitsuse seisukoht ja osakondade
koordineerimine.

Selgitada abstraktsiooni tasemed: planeerimine vs
ehituse detail.

Koostooplatvormid planeeringute koostamiseks, et
vahendada korduvat ,ping-pongi”.

Elanikesobralik kaasamine enne ametlikku
avalikustamist.

Kaskaad-koolitus ja kultuurivahetusprogramm
omavalitsuse tootajatele.




Visionaari
arhitekt

Elukeskkonna Avalikkuse : :
kvaliteet kaasamine Esteetika Elukvaliteet

t kohalik

Arenduse visioon

Arhitekt mangib olulist vahendavat rolli arendajate ambitsioonide ja
kogukonna vajaduste vahel ning peab end oluliseks osapooleks hea ja
kvaliteetse avaliku ruumi loomisel.

Ta juhib peamiselt avalikke protsesse (avalikud arutelud, teavitused,
tagasiside kogumine) ning annab ekspertarvamusi planeeringu
kvaliteedi ja piirkonna mojude kohta.

Ta usub tugevalt esteetika ja funktsionaalsuse tasakaalu ning on
vaga tundlik oma kogukonna vajaduste suhtes.
Ta voib olla arendajate suhtes ettevaatlik voi kahtlustav.




Vision
arhitekt

« Tagada korgekvaliteedilised linnakeskkonnad, mis
on kooskolas pikaajaliste visioonidega.

« Tasakaalustada arendajate huve uldise huvega

 Sailitada terviklik Ulevaade mitmest samaaegsest
arendusprojektist ja nende koostoimest.

o Arvestada asukohapohiste piirangutega — tee mahutavus, eluaseme
kattesaadavus, jatkusuutlik rahvaarv.

« Avaliku ruumi kaitse: hoida alasid, mis tunduvad avalikud, isegi kui
need on eraomandis.

« Eelistab kvaliteeti ja pikaajalist elukolblikkust kiirusele, kuigi
tunnistab, et protsess on aeglane ja ettearvamatu.

« Sisuline avalik kaasamine: elanikud peaksid saama teavet varakult ja
selgelt, mitte reageerima hilja protsessi kaigus.

aarist kohalik

DP on avalikku huvi teeniv protsess, mitte
kasumivahend.

DP on juriidilis-tehniline protsess, aga ka
labiraakimiste ala, kus testitakse vaartusi,
esteetikat ja linna pikaajalist visiooni.

DP tagab, et arendused sobituvad laiemasse
lLinnakonteksti ja kaitsevad elanikke negatiivsete
mojude eest.

Planeerimine on nende silmis sama palju usalduse
ja oiglasuse kiisimus kui juriidiliste nduete




1.

Vision
arhitekt

Planeerimis-
dokumentide
vastuvotmine
omavalitsuse
planeerimis-
osakonnalt
parast protsessi
algatamist.

2. Esialgsete ,vaga
lihtsustatud” tingi
-muste andmine.
Varajane
tagasiside
jaetakse tahtlikult
uldiseks.

aari

Ametlike
arvamuste
koostamine
planeeringute
kohta

arendusfaasis.

4. Vahendamine

arendajate,
omavalitsuse
osakondade ja
elanike vahel.

t kohalik

5. Osalemine

koordineerimisk
oosolekutel
(Teamsis) teiste
osakondadega.

6. DP kavandite
Ulevaatus
vastavuse ja
kvaliteedi
tagamiseks.

7. Avalike

teavitamis-
protsesside
haldamine
(ajaleht,
naabrid,
sotsiaalmeedia)

Osalemine
avaliku
kaasamise
protsessides ja
planeeringute
selgitamine
elanikele.

Lisaarvamuste
andmine, kui
avalik arutelu
tekitab
konflikte.

—>

10. Kohanduste
labiraakimine
arendajatega.



Vision
arhitekt

« Avalik kattesaadavus: Hindavad, et

tagades labipaistvuse.

« Mitmekesine ulevaatus: Erinevate osakondade
vaatenurgad rikastavad tulemusi. Kuigi vahel on
vastuolusid, tagavad need pohjaliku hindamise.

* Protsessi struktuur: Hoolimata praktikas esinevast
keerukusest

« Regulaarsed osakondadevahelised kohtumised aitavad
valtida vastuolulisi noudeid.

- Tootajate professionaalne uhkus: Paljud votavad oma
rolli kvaliteedi eestkonelejate ja valvuritena tosiselt.

aarist kohalik

Norgad kodanike kaasamise mehhanismid.

Kasitsi administratiivne too votab palju aega, eriti elanike
teavitamine.

Mitmed DP-d korraga: DP-d ei ole isoleeritud — need
kattuvad ja mojutavad uksteist.

Liialt reaktiivne slisteem: DP-sid algatavad arendajad,
jattes linna passiivsesse rolli.

Suhtluslingad:

— avalikkuse, arendajate ja
planeerimisprofessionaalide vahel, mis teeb sisuka
kaasamise keeruliseks.

Liigne surve ja pidev suhtlus arendajatelt.




Vision
arhitekt

- Era-planeerijad: firmad, keda palkavad arendajad

- Arendajad/investorid: sageli tugevalt oma huve
survestamas

- Omavalitsuse osakonnad: transport, keskkond,
kommunaalteenused

 Elanikud: avalike arutelude ja teavituste ajal
 Poliitikud: monikord protsessi hairijad

aarist kohalik

Lilkumine proaktiivse planeerimise mudeli poole, kus
linn maaratleb alad ja nouded, selle asemel et oodata
arendajate initsiatiive.

Mittesiduvad avalikud ideesessioonid protsessi varajases
staadiumis.

Muuta DP kaivitamise tingimust — eemalduda jaigast ,>1
hoone" reeglist ja lasta kohalikel omavalitsustel
juhtumipohiselt otsustada.

Selgitada avalikku sonumside — vormistada ametlik
suhtlus nii, et elanikud moistaksid oma tegelikku moju
protsessis.

Lihtne keel ja visuaalsed materjalid, et mitte-arhitektid
saaksid planeeringutest aru ja annaksid kasulikku
tagasisidet.

Vahendada poliitilist survet, eraldades tehnilised
planeerimisotsused valitud ametnike ajakavast.
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Strateegiline
kohalik planeerija

Tehniliselt
kompetentne

Missioonitundega Strateegiline Efektiivne %%i?s\';:f;:gg
Osana suuremast ja keerukamast omavalitsusest, on nende rolliks

olla nii spetsialist kui ka koordinaator, tagades planeeringute

seaduslikkuse ja uhtsuse ning planeerimismeeskonna korrektse ja
tohusa toimimise.

Nad toimivad arendajate ja poliitikute vahel labiraakijana, aitavad
lahendada keerukaid probleeme meeskonna sees ning on vaga osavad
ruumilise planeerimise muutuste ja uuenduste lobitoos.

Nad naevad end avaliku sektori reformijana: tehniliselt padey,
erasektoris koolitatud ja missioonile puhendunud.




Strateegiline
kohalik planeerija

Muuta planeerimine burokraatlikust kontrollpunktist « Detailplaneeringul on linnakujunduses suurem
kliendikeskseks teenuseks, siilitades samal ajal avaliku moju, kui tavaliselt arvatakse:
huvi.

. . e . — olulised linnaruumi otsused tehakse DP
Tagada, et arendus toimuks seaduslikult, labipaistvalt ja fa3sic
inna Gldi r iate kohaselt. | o
inna uldiste st.at.eeg ate O_ _ _  Detailplaneeringut tuleks kasutada toeliselt
Muuta planeerimisprotsessid kliendi vaatenurgast keerukates piirkondades. Uksikute kruntide puhul
arusaadavaks ja mugavaks. tuleks kasutada lintsamaid protsesse, selle asemel,
Moderniseerida digitaalse ja protsessiparenduse kaudu. et

o Kliendisuhete haldus: ehitada ules konstruktiivseid suhteid.

« POhikokkuleppe saavutamine enne ametlikku algatamist.
« Femaldada tarbetud sammud, samal ajal tood jatkates.




Strateegiline
kohalik planeerija

9. Vastuvotmineja

1. Enne 3. Algatusfaas: rakendamine:
algatamist - Pohikokkulepet 7. Avaliku Avalik valjapanek,
kokkulepe: e labiraakimine 5. Sisendi valjapaneku tagasiside
Mitteametlik linna, arendaja Ulevaatus ja korraldamine ja kasitlemine,
konsensuse ja kogukonna konsolideerimin vastuvaidete kokkulepete
loomine. vahel. e. kasitlemine. solmimine.
—>
2 DP taotluste 4. Esialgsete 6. Labiraakimised 8. g/’lciéierajlanlwlids?camine 10. Kehtestamise
vastuvdtmine ja tingimuste arendajate/ boliitiliseks Jarelevalve.
registreerimine. madramine ja planeerijatega Kinnitamiseke
edastamine vastuolude (volikogu)
asjakohastele lahendamiseks. )
osakondadele. Labiraakimised
— infrastruktuuri
kohustuste ule
arendajatega.



Strateegiline
kohalik planeerija

« Suhted arendajatega, mis tunduvad partnerlusena: Direktor
on koige uhkem saavutusena nimetanud:

« Teenusele orienteeritud struktuur tagab jarjepidevuse.

« Digitaalsed susteemid on parandanud labipaistvust ja
jalgitavust.

« Tugev meeskond: Hoolimata valjakutsetest on tootajad
motiveeritud parendustood tegema.

« Paralleelprotsessid saastavad aega: Avaliku
kommentaariperioodi ja asutuste koordineerimise
perioodide kombineerimine suurendab efektiivsust.

« Tohus avalik kaasamine annab vaartuslikku tagasisidet. 30-
paevane kommentaariperiood toob valja olulised
kaalutlused:

Koormus: lilga palju planeeringuid liiga vaheste tootajate
jaoks.

Puudub tagavara viivituste korral: Riigiasutused voivad
protsessiigas etapis seisata. Isegi tahtaegade
olemasolul voivad riigiasutused uute nouetega viimasel
hetkel tulla:

Hirmul pohinev administratsioon takistab otsuste
tegemist. Tootajad tegutsevad ettevaatusega:

Vastuolud isegi omavalitsuses: erinevad osakonnad
annavad vastuolulisi noudeid.

Vananenud uldplaneering tekitab fundamentaalset
ebakindlust.




Strateegiline
kohalik planeerija

« Teised linnaosakonnad: transport, keskkond,
kultuurivaartused jne.

- Arendajad/klient ja nende planeerijad: peamine valine
koostoopartner

- Elanikud ja MTU-d: osalemisfaaside kaudu
« Ombudsman: kaebuste kasitlemine viivituste korral

 Rilgiasutused: kui planeering puudutab riigi tasandi
huve

* Riigi jarelevalve organid: MaRu, Justiitskantsler jne.

« Poliitikud: abilinnapead, kes osalevad
infrastruktuuriotsustes

Reserveerida detailplaneering ainult keerulistele
aladele:

Reformida avalikku kaasamist: Liikumine ajalehes
teavitamiselt sisuka digitaalse kaasamiseni kogukonna
vajaduste kohta.

Riigi tugi infrastruktuuri raamistikele: Vajalikud
juriidilised tooriistad arendustasude kogumiseks.

NoOuete lihtsustamine: vahendada detailplaneeringu
tasemel tarbetut tapsustust.

Erinev protsess projektituubi jargi: kergem menetlus
vaikeste/lintsate juhtumite puhul.

Paindlikkuse suurendamine riigiasutustelt: rohkem
valmisolekut arutada alternatiive.




Ulekoormatud

'SICEREY Mugavustsoonist " Paratamatusega : .
S leppinud HOOIBoRatiest

On tootanud kaua vaiksemas omavalitsuses, kus tunnevad suurt
uhkust oma panuse ule. Nad el ole planeerimise, arhitektuuri ega
linnaplaneerimise eksperdid, kuid neile antakse see ulesanne teise
rolli raames (naiteks: arendusspetsialist).

Detailplaneeringu osas on nad enamasti uksi jaetud ning nad peavad
haldama kogu protsessi algusest lopuni ilma vajalike teadmiste voi
ressurssideta.

Detailplaneeringu protsess on neile hirmutav ja kurnav; nad
tunnevad end ootuste ja juriidiliste teemade surve all kokku surutuna.
Nad soovivad teha haid otsuseid, kuid neil puuduvad selleks vajalikud
tooriistad.

"Ega peale minu siin uhtegi inimest ei ole, kes neid
planeeringuid voib-olla labi vaataks. Et see ongi
minu ulesanne.”




Ulekoormatud
j mMmenetleja

Eesmadrgid ja prioriteedid Hoiak detailplaneeringu protsessi suhtes
« Valtida vigade tegemist ning valtida konflikte, mis voiksid » Detailplaneering on vahend kohalike vajaduste
poliitiliselt voi juriidiliselt eskaleeruda. tasakaalustamiseks, kuid sageli liiga keeruline.
. Viltida detailplaneeringu ndudmist seal, kus see ei ole * Detailplaneering on praktiliselt muutunud
tingimata vajalik. ebaoluliseks tanu uuele ja vaga heale
o _ o _ _ _ uldplaneeringule, mis eemaldab enamiku DP
« Kasitleda planeeringutaotlusi voimalikult tohusalt, ilma nduetast.
vaikest kollektiivi ule koormamata. . . .
« DP protsess on ressursimahukas ja sagell
« Hoida konstruktiivseid suhteid kohalike arendajate ja ebaproportsionaalne nende véimekuse suhtes.
elanikega.

« Praktilisus: hoida protsessid hallatavad, arvestades vaikese omavalitsuse
mootu. “Meie jaoks on oluline, et asi oleks arusaadayv ja tehtav, mitte ainult
suurte linnade jaoks moeldud suisteem.”

- . Usaldus: silitada usaldusvddrsus kohaliku kogukonnd ja arendajate silmis. Meil on vdike vald ja Koike peab ise vedama -

 Toetus keerukate juhtumite puhul: otsida valiseid eksperte, kui jaddakse p laneerin gu d, arend ajd d, avalikkus.
hatta.




Ulekoormatud
j mMmenetleja

Nende teekond

5. Materjalide

saatmine
tagasisideks
1. Planeeringu- 3. Pohialgatuse valistele ametitele 7. Planeeringu
taotluste tegemine, kui (keskkond, esitamine
vastuvotmine ja leping on kommunaalid, vallavolikogule
registreerimine. solmitud. muinsuskaitse). otsustamiseks.

o b 0 o b 0 o u @a—

8. Jarelevalve

2. Lepingu 4. Koordineerimine 6. Avaliku arendaia « Mdne probleemse
labirdakimised konsultantidega valjapaneku fe evque il »parandjuhtumi”
(mis mdnikord , kes korraldamine ja égrast haldamine.
peletavad planeeringu kommentaaride Eehtestamist
taotlejad koostavad. kogumine. -
eemale).

| 'meil on vaga Kiireid planeeringuid olnud...
ladusalt lainud.”




Ulekoormatud
i mMmenetleja

Motivaatorid ja toetavad tegurid Probleemsed kohad

« Vaga hea uus uldplaneering vahendab suure osa « Toetusvorgustiku kadumine: Koik kogenud kontaktid on
detailplaneeringu vajadust. 2022. aasta uldplaneering oli pensionile lainud: "nitid see polvkond on pensionile ldinud
teadlikult tehtud halduskoormuse vahendamiseks: KoOik, kellega me nagu seda koostood teeme."”
"selline uus uldplaneering on nii nagu selle mottega .

Keeruliste juhtumite korral puudub nou: Kui tekivad

tehtud, et seda halduskoormust vihendada.” keerukad juhtumid, ei ole kelleltki kiisida. Kui

« Koostooaltid arendajad: "moistvad, head meelt... riigiasutused esitavad noudeid, seisab ta nendega
motlevad linnaga kaasa, motlevad linnaruumiga kaasa. uksinda silmitsi. Kui elanikud kurdavad, puudub
Nad teevad ilusaid arhitektuuri konkursse, tahavad luua institutsionaalne tugi. "ma tunnen vahest, et ma olen
ilusat asja." nagu vaga uksi nende planeeringutega, et see on justkui
. Lihedased suhted: Viikese omavalitsuse puhul on minu erahuvi®
lihtsam otse suhelda nii arendajate kui ka elanikega. « Aeglane valiste asutuste tagasiside: Vaikestel
. Oma viiksuse tottu peavad end paindlikuks — on omavalitsustel puudub voime riigiasutusi kiiremini
véimalik rakendada mitteametlikke lahendusi ja suhelda vastama panna. "Kul uks ametkond el vasta, jaabki asi

Kiiresti. toppama, meil ei ole hooba.”

‘ - Taielik isolatsioon otsustamises: Pole kolleege, pole

. osakonda, pole kedagi, kellega arutada: "Nendest
osakondades ei ole, kes sellega nagu tootaks voi kellega

oleks [oppude lopuks midagi."




Ulekoormatud
g mMmenetleja

Peamised koostoopartnerid

Puuduvad sisemised koostoopartnerid: tootab
planeerimisklsimustega taielikult uksi.

Arendajad ja maaomanikud: sageli kohalikud, suhted
on vaga olulised.

Planeerimiskonsultandid: pakuvad tehnilist padevust,
mida omavalitsusel endal ei ole.

Elanikud: vaike kogukond, kelle haaled on nahtavad ja
poliitiliselt mojukad.

Maakonna- ja riigiasutused: kui on vaja kooskolastusi
VOi erialast sisendit.

Rilgiasutused: eriti Keskkonnaamet (suhetega on
probleeme).

Endised regionaalsed kontaktid: nuudseks pensionil,
mis on jatnud toetusvorgustikku suure tuhimiku.

Ideed muudatusteks

Taastada toetusvorgustik: “Voiks olla nagu mingi
konkreetne... tugiisik voi kontakt... mingi riigiasutuses”

Lihtsustada protseduure vaikestele omavalitsustele
(kergem menetlus lihtsamate juhtumite puhul).

Rohkem riigipoolset tuge, eriti praktilist, mitte
teoreetilist jJuhendamist.

Luua uhisteenused, naiteks regionaalsed planeerimise
tugikeskused.

Parandada ametkondade vastutust: seada vastamiseks
tahtajad ja tagajarjed, kui neid el jargita.

Hoida planeeringud voimalikult uldised: "voimalikult
uldine teha, selleparast et kunagi me ei nde ette
absoluutselt koike"

Lihtsustada avaliku teavitamise susteemi; vahendada 5+
teavitusest vaid olulisteni.




Kuuniline volikogu

Nad on uhe vaiksema omavalitsuse volikogu liikmed. Neil ei ole

tingimata laialdast kogemust planeerimises ega poliitikas vaid tihti
hoopis ettevotluses.

Kodanikust poliitikuks saanud inimesena kehastavad nad kodanik-
poliitikut, kes naeb valitsemist pigem praktilise kui protseduurilise

vaatenurga alt ning soovib muuta protsesse lihtsamaks ja
,moistusparasemaks”.

Nende roll on pigem vahendamine ja poliitiliste otsuste tegemine kui
tehniline menetluslik kontroll.

“Melil on tihti tunne, et mangime samade reeglite
jargi, aga taiesti teises liigas.”




Kuuni

{ine volikogu

Eesmargid ja prioriteedid Hoiak detailplaneeringu protsessi suhtes
« Ettevotluse arendamine ja tookohtade loomise « Detailplaneering on pigem peale surutud takistus
soodustamine. kui legitiimne valitsemisvahend.
. Keskkonnahoiu vaartuste kaitsmine maistliku arengu * Detailplaneeringu keerukas kontrollisusteem
voimaldamise kdrval. tundub absurdne olukorras, kus "koik tunnevad
kdiki".
« Burokraatlike takistuste minimeerimine nii elanike kui
arendajate jaoks.
« Kohalike otsuste ule kohaliku kontrolli sailitamine.
« Noorte perede ja pikaajaliste elanike aitamine nende
ehitusplaanide elluviimisel.
| 3 « Kiirus ja pragmaatilisus: "kui me nagu teaks, et meie valda tuleb 10
% - tookohta... ma ei nde mitte mingit pohjust, miks vald ei voiks seda siis I : 2y : 4 : 3
‘ kuue, seitsme, kaheksa, 10 kuuga dra menetleda” Meil OI”I. vaike V(Jldj ( /,<OI/<€ P eqb ISG/)/Ed(Jm(J
N « Terve moistus enne biirokraatiat: "meil mingit blirokraatiat ja 2 laneerin g Ud’ aren da] Cld, avalikkus.

niisama kiusamist ei ole"




Kuuni

{ine volikogu

Motivaatorid ja toetavad tegurid Probleemsed kohad

« Vaike mastaap voimaldab kiiret reageerimist. Koik
tunnevad koiki, probleemid lahendatakse
otsekontaktidega ning burokraatiat on minimaalselt:
"meil ei ole mingit burokraatiat, vdaga selline ikkagi moistlik
lahenemine.”

- Erakondadelilene koostoo arenduste
teemadel. Vaatamata poliitilistele erimeelsustele
kasitletakse arengukusimusi pragmaatiliselt: "eiole
sellist asja, et vot Reformierakond paneb kaikaid
kodarasse."

« Usaldus professionaalse personali vastu. 30-aastase
kogemusega planeerija on hinnatud ja usaldatud, ehkki
vahel mojutavad arendajad teda liigselt.

Linnalise keerukuse jaoks loodud protseduurid muutuvad
maal absurdseks. Kui ,planeeringuosakond” tahendab uhte
Inimest, kes on seal olnud 30 aastat, on detailne
kooskolastusragastik ulemoistuse.

Ebapadevad poliitikud otsustamas populaarsuse
saavutamise nimel, mitte teadmiste pohjal. "tavalised
volinikud on lihtsalt niivord rumalad inimesed, et nad tegelikult ei
jaga mitte midagi"

Keskkonnaamet kui peamine takistaja. "keskkonnaamet on ks
koige mottetumaid ameteid Eesti riigis." - aastatepikkused
viivitused, juhuslikud nouded ja ametnikud, kes ei moista nende
otsuste praktilisi mojusid.

Riigiasutused tegutsevad ilma vastutuseta. 60-paevased

vastustahtajad on tavaparased, samal ajal kui omavalitsustelt
oodatakse vastuseid paevadega: "andke andeks, et kui mul on
mingi teema, ma pean Kahe-kolme pdaevaga vastama... absurd."

Maksimaalse teoreetilise arenduse naitamine (nt 285 m
tuulikud) hirmutab elanikke.




Kuuni

{ine volikogu

Peamised koostoopartnerid Ideed muudatusteks

- Uks planeerimisametnik: toob kiisimused
komisjonidesse

- Arengu- ja majanduskomisjon: peamine Ulevaatuse ja
otsustamise organ

- Arendajad: tegelevad otsese ,lobitooga”

 Riigiasutused: Keskkonnaamet (keda nahakse sageli
vastandlikuna)

 Elanikud: nii arenduste toetajad kui ka vastased

Vastamistahtaegade drastiline lUhendamine: "ma
tombaks koik need mingid kuuekiimnepdevased...
monusalt kokku"

Kohaliku kontrolli suurendamine ranna
ehituskeeluvoondi tle: Uhtse 200 meetri noude asemel
vOiks omavalitsused ise piiri maarata vastavalt kohalikele
oludele (soovitades vahemalt 50 meetrit)

Pakutud protsessi Umberpodramine - koigepealt
analuus, siis kaasamine, siis ettepanek - tundub
ilmselgelt moistlik

Lihtsustamine, kiirendamine, lokaliseerimine




Mugav _
kooskolastaja

Nad on osa riiklikust organisatsioonist, keda protsessis maaratletakse
kui kooskolastajat.

Nende roll on tagada, et nende valdkonnas tehtaks nouetekohased
uuringud ja analuusid, kuna nad vastutavad vastavate valdkondade
(muinsuskaitse, keskkonnakaitse, transport) jarelevalve eest.
Nende roll on neile selge ning nad tunnevad, et neil on piisavalt
volitusi ja tegutsemisruumi.

Nad tagavad, et detailplaneeringud oleksid kooskolas laiemate
strateegqiliste suundade ja uldiste plaanidega, mis riiklikel asutustel
oma valdkondades on.

"mina kuulun noustamisosakonda... igas

maakonnas on Uks voi kaks nounikku... tegeletakse
kultuuriparandi jarelevalvega”




Mugav
kooskolastaja

Eesmargid ja prioriteedid

Hoiak detailplaneeringu protsessi suhtes

« Survestada analutiside tegemist (labi eritingimuste), « Nad ndevad planeerimist mitte kui lahinguvalja,

et oleks tagatud piisav valdkondlik teadmine. “Me
ikkagi kOigepealt vaatame, et kas need tegevused on
ohutud, ehk siis ei [dhe midagi havimisele voi rikkumisele...”

- Tagada (parandi)info jarjepidevus planeerimise
algfaasidest kuni elluviimiseni. “Noustamisosakond siis
on nii, et igas maakonnas on ks voi kaks nounikku...
tegeletakse kultuuripdarandi jarelevalvega vastavalt
muinsuskaitseseadusele.”

Leida toimivaid kompromisse: "alati on lahendused ja alati
on hagu lopuks nagu koikidele osapooltele sobivad
lahendused"”

Varajane sekkumine ja ennetamine: "et algusest peale kogu see info
voimalikult laiapohiselt oleks nendes protsessides sees."

vaid konsensust otsivat protsessi — vastandina
oma igapaevasele noustamistoole, mis on sageli
konfliktsem.

Oma valdkonna loimimine arendustegevusse.

Planeerimine on vaartuslik, sest see voimaldab
pohjalikke analtitise, mida mdnikord mujal pole
voimalik teha.

Detailplaneeringud voimaldavad avalikkuse
kaasamist ja laiapohjalisema konsensuse
kujundamist. “See planeering aitab votta pinged
maha voi leida suuremaid kokkuleppeid
avalikkuses... see on elementaarne, et meil see
kaasamine ja arvamuse voimalus peaks olema.”



Mugav
kooskolastaja

Nende teekond

4. Detailplaneeringut

1. Planeerimis- 2. Noustamine, kas 3. Eskiislahendust e tingimuste 5. Materjalide saatmine
tegevuste tuleb koostada e Ulevaatamineja tagasiside saamiseks 6. Minimaalne
saamine KOV eritingimusi mitteformaalne koostamine, eriti valisasutustele kaasamine parast
dokumendi- parandi kaitseks Ulevaatamine, kui need mojutavad (keskkond, vastuvotmist (avalik
slsteemide (detailplaneeringu kui planeerijad kultuuriparandi kommunaalteenused valjapanek,
kaudu eri tingimused) poorduvad otse objekte voi alasid , parand) vastuvotmise etapid)

b o o o b b >




Mugav
kooskolastaja

Motivaatorid ja toetavad tegurid

 Valja kujunenud rutiinid ja selged rollid vahendavad
konflikte.

« Otsekontakt planeerijatega (Teams, koned, e-post)
muudab protsessi sujuvamaks. Need digivahendid
voimaldavad ekraani jagamist ja vahetut selgitamist.

« TOO teiste professionaalidega, kes on padevad ja valmis
kompromisse voi parimaid lahendusi leidma: “Koik on
arukad ja haritud inimesed... alati on lahendused ja
loppkokkuvottes koigile sobivad lahendused.”

 Valjakujunenud professionaalsed suhted: "See ring ja koik
see on kujunenud niimoodi.... sa tead, mis on kellegi roll ja
mis on kellegi eesmark."

 Varajase kaasamise vaartus: planeerijate julgustamine
kaasama juba eskiisstaadiumis aitab valtida asjatut tood.

Probleemsed kohad

1990. aastate alguse vananenud planeeringud, mis on
endiselt kehtivad, kuid el uhti tanapaevaste
parandikaitsenouetega. Need loovad omanike poolt ara
kasutatavaid oiguslikke lunki ja riske. “Praegu... meil kehtivad
vdga vanad planeeringud. Aga aastast 91 ja 92... need kehtivad
siiamaani, et... see on hasti riskantne koht."

Administratiivne ebaefektiivsus — korduvate teavituste
saamine DP hilisematest etappidest, kuigi nende osalus pole
enam vajalik (lisab tookoormust).

Aegunud normid: planeerimisnormid ei kajasta praegusi
klilma- ega parandikaitse prioriteete, kuid planeerijad
kasutavad neid oma ettepanekute oigustamiseks.
"planeerijad hasti palju tuginevad, et nhorm on selline voi
standard on selline.”

Osakonnal puudub juurdepaas taielikule
planeeringuinfostikule. Ilma Uhtse digististeemita peavad
tootajad infot kokku otsima erinevatest allikatest.

Puudu on koostoolised foorumid, mis varem eksisteerisid.




Mugav
kooskolastaja

Peamised koostoopartnerid

- Kohalik omavalitsus: peamine partner, tugeva
voimekusega

« Planeerimiskonsultandid: vahel poorduvad nouniku
poole otse juba eskiisstaadiumis

« Kinnisvaraomanikud: monikord konsulteerivad enne
ametlikku protsessi

« Teised valdkonna kolleegid: riiklikul ja regionaalsel
tasandil, kes vajadusel koostavad eritingimusi

« Teised riigiasutused: Keskkonnaamet, Terviseamet jne

“Planeerijad, ekstra poorduvad ka otse ja
kusivad ule... see on igal juhul eelistatum variant
kui see, et hakata kooskolastamisprotsessis
muudatusi tegema.”

Ideed muudatusteks

« Aegunud detailplaneeringute sustemaatiline
uuendamine, eelistatult kooskolas uldplaneeringu
protsessidega.

« Tehniliste normide (nt parkimine) umbervaatamine, kui
need on vastuolus parandikaitse voi tanapaevaste
oludega.

- Uldplaneeringu sagedasem ajakohastamine, kuid
arvestades KOV voimekust

« Vastuvotmise etapi kaotamine: "Selle vastuvotu voiks
jatta kull dra.”" Intervjueeritava hinnangul lisab see etapp
aega, kuid mitte vaartust, sest ametnikud el ole enamasti
planeeringutega enne seda faasi sisuliselt tegelenud.




Praktiline

Tehnilise = e ili 0
Vorgu planeerimine Lahenduskeskne Motleb kuludele

Vorguteenuse osutajad on seadusega kohustatud andma mitte-
juriidiliselt siduvaid arvamusi detailplaneeringute protsessi kohta.
Varasemalt oli nende arvamus juriidiliselt siduv ning nuud tunnevad
nad monikord raskusi volituste kadumise tottu.

Nad peavad haldama oma teenuseid (vesi, klte, elekter jne) ja
tagama, et nende taristu suudab uute arendustega toime tulla.

Selle tottu peavad nad pidevalt jalgima, mis toimub nende
tegevuspiirkonnas, vaadates korraga rohkem kui thte planeeringut.

“Meie roll on see, et arendustel oleks voimalik vee ja
kanalisatsiooni Uhendusi saada ja et need oleksid
tehniliselt korrektse lahendusega.”




1

LW

Praktiline
vorguoperaadtor

Eesmargid ja prioriteedid

« Tagada piisav vorgumaht olemasolevatele ja
tulevastele arendustele

« Koguda teavet ala arengute kohta, et planeerida
vorguinvesteeringuid strateegiliselt

« Koordineerida tohusalt linnaplaneerimisega, et
valtida liigseid tanavate kaevetoid

. "Uks peamisi eesmdrke meie kui jaotusteenuse pakkuja
jaoks, kuna oleme reguleeritud ettevote, on meie
eesmadrk hoida lihendusteenuste hind voimalikult
madalal."”

« PuUuab muuta planeerimiskultuuri: "et ei oleks
esimesena projekteerimine.. ja taristu hiljem" vaid
integreeritud planeerimine algusest peale.

« Tasakaalustada arenduse ambitsioone taristu tegelike piirangutega.

Hoiak detailplaneeringu protsessi suhtes

- Kahtleb detailplaneeringu eesmargis regulatiivse
kihina, viidates, et see toimib pigem vaidluste
foorumina, kui lisab linnaplaneerimisele toelist
vaartust

« Kahtleb DP kasulikkuses tehnilise
planeerimisvahendina. Kui detailplaneering
tegelikult ei tapsusta taristu vajadusi, mis
eesmarki see siis teenib?

* Protsess on peamiselt teabeallikas tulevaste
arenduste kohta nende tegevuspiirkonnas.

« Protsess annab vaartuslikku infot vorgustiku
planeerimiseks.
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Nende teekond

6. Olemasoleva
taristu

4. Tehnilise kait;mine
juhendamise sobimatute
andmine taristu arenduste eest:

nouete osas.

"me teeme noka _
7. Osalemine

lahti, siis kui _
1. Detailplaneeringu 2. Taristuga 5. Koordineerimine 5. Vastamine tullakse nende vaidlustes selle
L : 3. Kontroll, kas : R _ ile kes maksab
materjalide seotud ametlike olemasoleval teiste uuesti esitatud haljastuse Ny ik
vastuvstmine tingimuste vérgul on piisav teenusepakkujatega voi muudetud mummudega plirkondtiku
omavalitsustelt lilevaatamine ja maht tdnavate planeeringutele Tallinna tar'Stélj
voi planeerijatelt. viljastamine. ' rekonstrueerimisel. vetorude peale" uuenduste eest.

"Me ei vaata ainult Uhte detailplaneeringut, vaid uhte kvartalit voi
kogu... ala konkreetse taotluse korval, sest peame planeerima

Arendajate
survestamine
tdapsustama
tegelikke vee/
kanalisatsiooni
vajadusi

natuke laiemalt. Strateegilisemalt oma vorkude jaoks."
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Motivaatorid ja toetavad tegurid

« Kui planeerijad voi arendajad votavad nendega varakult
proaktiivselt ihendust, on protsess sujuvam ja vahem
kulukas.

« Teenustevaheline koordineerimine paraneb hoolimata
omavalitsuste toimimatusest.

« Edu saavutavad fookustatud arendajad, kes teavad oma
eesmarke.

« Paindlikkus tehnilistes nouetes. Nad tunnistavad, et
planeeringud muutuvad: "jdrgmises projekteerimisfaasis
tuleks seda ule vaadata ja vajadusel siin-seal korrigeerida.”

 Info kvaliteet ja kattesaadavus: "oluline on saada info
kvaliteetsest allikast.”"

“Selle toote nimi on detailplaneering. Me hakkame
detailsemalt planeerima, aga samas raagime seda, et
oi-oi, see on liiga detailne"

Probleemsed kohad

Mitme arenduse samaaegne koordineerimine. Nad
peavad prognoosima tulevasi uhendusi, et optimeerida
vorgu laiendamist: "See on alati mdng, kes maksab mille
eest ja mida me naeme tulemas, nagu jargmise 2-3, viie
aasta jooksul meie vorku liitumas."

Killustatud infoslisteemid omavalitsustes muudavad
strateegilise planeerimise raskeks. Kuigi Tallinnas on
“rahuldav” register, teistel linnadel puuduvad Uhtsed
sUsteemid: "l[deaalmaailmas oleks vdga tore, kui koik
detailplaneeringud lle Eesti oleksid uhes
standardiseeritud stisteemis.”

Tunne, et nad on sunnitud arvamust andma (voi see on
kohustuslik), kuid arvamust ei pruugita arvesse votta.

Info kasitsi kogumine. Ilma API-deta peavad nad
erinevaid omavalitsuste veebilehti kasitsi kontrollima ja
oma kaarte uuendama.

Vasimus sellest, et arendajad ootavad, et
teenusepakkujad maaratleksid nende jaoks arenduse
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Peamised koostoopartnerid

Kohaliku omavalitsuse planeerimisosakonnad: ametlik
partner detailplaneeringute protsessis

Planeerijad ja arhitektid: kes koostavad ja esitavad
planeeringud

Teised kommunaalteenuse pakkujad (elekter, gaas
jne): paralleelsed protsessid, kuid vahene
koordineerimine

Eelistab tugevalt koostood insenerispetsialistidega, kes
moistavad taristu noudeid

"Arendajad ei saa aru, et miks, miks Tallinna Vesi nuud siin voi,
VOi keegi veetevotja ntiud ikkagi sunnib neid nagu oma fookust
koondama"

Ideed muudatusteks

Varasema konsultatsiooni kohustus kommunaalteenuse
pakkujatega, enne kui planeeringud lukustatakse

Detailplaneeringu kihi taielik kaotamine. Moned ei nae
vahepealses planeerimisastmes vaartust, soovitades, et
arendus voiks liikuda otse uldplaneeringust eskiisprojekti.

Taristute andmete uuendamine ja digitaliseerimine, et
valtida vananenud kaartidele tuginemist

Taristu planeerimise depolitiseerimine: "see tuleks nagu lahti
politiseerida sellest nagu noh, valimispropagandast”

Digitaalne integratsioon: vajadus uhtsete stusteemide jarele
API ligipaasuga, mis voimaldaks planeerimiskaarte
automaatselt uuendada "Ideaalmaailmas oleks vdga tore, kui
koOik detailplaneeringud lile Eesti oleksid Uhes standardiseeritud
slisteemis.”.

Erinevad protsessid vastavalt mastaabile: "Eraldi majade puhul
on see veidi lilast" - uksikute hoonete jaoks ei peaks olema
vajalik detailplaneering.




