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TÖÖ EESMÄRK

Tallinn paistab silma linnana, mille kaubanduskeskuste
pindala üks kõrgemaid.

• Selgitada välja, kuidas linnasüdame roll säiliks ka 
kaubanduskeskuste ajastul

• Leida meetmeid, millega tasakaalustada kaubanduskeskuste
mõju linnasüdamele



UURIMUSE EESMÄRK JA 
FOOKUS

Kaubanduskeskuste mõju linnasüdamele

Kaubanduskeskuste areng ja ruumiline paiknemine mõjutavad
Tallinna linnasüdame atraktiivsust ja konkurentsivõimet.

Südalinna ja äärealade konkurents

Linnasüda kaotab külastajaid äärelinna kaubanduskeskustele, kuhu on 
mugavam ligipääs ja lai teenuste/toodete valik.

Linnaruum ja elukeskkond

Elukeskkonna kvaliteet, tänavaruumi kasutus ja püsielanikkonna tihedus on 
linna elujõulisuse võtmetegurid.

Linnaplaneerimise strateegiad
Terviklikud strateegiad ja koostöö avaliku ning erasektori vahel
aitavad taastada südalinna atraktiivsust.



UURIMISMEETOD

Kvalitatiivse metoodika valik
10 kvalitatiivset poolstruktureeritud intervjuud (linnaasutuste juhid, 
kaubanduskeskuste esindajad ja liikuvusekspert)

Temaatiline analüüs
Temaatiline analüüs aitas tuvastada korduvaid mustreid ja arvamusi, 
mõistmaks linnaruumis avalduvaid probleeme ja võimalusi.

Strateegiad ja kontekst
Linna strateegiadokumendid ja ruumilised arengukavad aitasid integreerida
uurimistulemusi laiemasse linnaplaneerimise konteksti.

Metoodika mõju ja tulemused
Valitud meetod võimaldas mõista põhjuseid ja seoseid ning
andis linnaruumist ja kaubandusest mitmekihilise pildi.



KONKURENTS 
LINNASÜDAME JA 
KAUBANDUSKESKUSTE 
VAHEL



TALLINNA ERIPÄRA 
KAUBANDUSRUUMI JAOTUSES

Kaubanduskeskuste paiknemine äärelinnas

Enamik Tallinna kaubanduskeskustest asub linna äärealadel.

Südalinna kaubanduse väljakutsed

Kõrged üürid ja väike püsielanikkond muudavad südalinna vähem
konkurentsivõimeliseks.

Tarbijakäitumise muutumine

Põhjamaise ilmastiku tõttu eelistavad inimesed mugavaid siseruume, 
mis soodustab autokeskseid tarbimisharjumusi.

Tulevikuvõimalused Tallinnas

Tallinnal on potentsiaal muuta kaubanduse ja linna ruumilist struktuuri
koordineeritud tegevuste abil.



KAUBANDUSKESKUSTE TUGEVUSED 
JA PSÜHHOLOOGILINE TÕMBEJÕUD

Multifunktsionaalsus ja mugavus

Kaubanduskeskused ühendavad ostlemise, söögikohad, iluteenused ja 
meelelahutuse mugavalt ühes kohas.

Ligipääsetavus ja parkimine

Tasuta või soodne parkimine ning lihtne ligipääs autoga suurendavad keskuste
külastatavust ja mugavust.

Ilmastikukindel keskkond

Siseruumid pakuvad kaitset ebasoodsate ilmastikuolude eest, mis on Eesti 
kliimas oluline eelis.

Pseudo-avalik ruum ja sotsiaalsus

Keskused toimivad kogunemispaikadena, pakkudes esteetiliselt kontrollitud ja 
kasutajasõbralikku keskkonda.



SÜDALINNA NÕRGENEMIST
PÕHJUSTAVAD TEGURID

Madal elanike arv südalinnas ning ruumiline killustatus

Vanalinna elanike arv on langenud drastiliselt, vähendades püsivat
tarbijabaasi ja teenuste mitmekesisust.

Kõrged kinnisvarahinnad

Kinnisvara hinnad ja kontoripindade kasv suunavad teenused äärelinna ja 
kaubanduskeskustesse.

Autokeskne liikuvus

Suurmagistraalid ja vähene jala käimise ning killustatud rattasõidu 
võimalused loovad barjääre ja ebamugavusi kesklinnas.

Piiratud teenuste valik

Turismile orienteeritud teenused ei rahulda kohalike igapäevaseid
vajadusi, vähendades südalinna külastatavust.



LAHENDUSED JA 
SOOVITUSED



15-MINUTI LINNA VÕIMALUSED JA 
KERGLIIKLUSE ROLL

15-minuti linna põhimõte

Põhimõte keskendub autokesksuse vähendamisele ning südalinna tugevdamisele
igapäevaste teenuste keskpunktina.

Jalgrattataristu potentsiaal ja rattavõrgu strateegia

Tallinnas saab jalgrattaga 15 minutiga jõuda olulistesse kohtadesse, kuid taristu vajab
parandamist ja ohutuse suurendamist.

Näited edukalt toimivast linnakeskkonnast

Rotermanni kvartal näitab, kuidas segafunktsioonid ja inimsõbralikud ruumid loovad
elava ning atraktiivse keskkonna.

Kvaliteetse linnaruumi elemendid
Hea tänavaruumi osa on haljastus, puhkealad, tänavamööbel ja ligipääsetavus kõigile
ühiskonnagruppidele.



LIIKUMISKESKUSED – VÕIMALUSED 
JA RISKID LINNALE

Liikumiskeskuste potentsiaal

Mobility hub’id võivad parandada ühistranspordi kasutatavust ning vähendada
autoliiklust Tallinna kesklinnas.

Helsingi edukas mudel

Helsingi liikumiskeskused ühendavad metroo, bussiliinid ja kaubanduse sujuvaks
ühtseks süsteemiks.

Riskid südalinnale

Kui südalinna ühendused ei parane, võib liikumiskeskuste areng süvendada
linnasüdame nõrgenemist.

Südalinna arendamise vajadus

Mobility hub’e tuleb rajada koos kvaliteetsete jalakäijate koridoride ja rattateedega.



KAUBANDUSTÄNAVAD 
JA LINNARUUMI 
STRATEEGIAD



POTENTSIAALSED 
KAUBANDUSTÄNAVATE KORIDORID

Kaubandustänavate põhilised koridorid

Tallinna kaks peamist kaubandustänavate koridori ühendavad olulisi ärilisi ja 
kultuurilisi piirkondi linna südalinnas.

• Viru-Harju-Vabaduse väljak

• Vanasadam – Rotermanni – Laikmaa tn - Maakri

Jalakäijasõbralikkus ja rattasõbralikud teed

Südalinnal on neil aladel potentsiaal kasvada kergliiklejasõbralikuks, 
parandades liikuvust ja tänavaruumi kvaliteeti.

Disaini ja ligipääsetavuse tähtsus

Koridoride edukus sõltub järjepidevast disainist, äripindadest esimestel
korrustel ja ligipääsetavusest kõigile.

Keskkonna emotsionaalne kvaliteet

Kaubandustänavad nõuavad esteetilist ja emotsionaalset kvaliteeti, mis kutsub
inimesi keskkonda nautima.



KUREERITUD KAUBANDUS- JA 
RUUMIPOLIITIKA

Piirid kaubanduse laienemisele

Selged ruumilised piirid juhivad kaubanduskeskuste laiendusi, et säilitada
tasakaal linna eri piirkondade vahel.

Kvaliteedinõuded äripindadele

Uute keskuste esimesed korrused peavad olema avatud äripinnad, mitte
parklad, et soodustada tänavaelu.

Kureeritud rendipoliitika

Rendipoliitika võimaldab mitmekesisemat ettevõtluskeskkonda, kus suured ketid
või turistile suunatud kaubapinnad ei domineeri linnaruumi.

Pilootprojektid ja tugi

Linn toetab väikeettevõtlust ja katsetab uusi kaubandusvorme linna omandis
äripindadel, eriti vanalinnas.



RUUMILISED JA 
SOTSIAALSED 
SEKKUMISED



TÄNAVARUUMI PARANDAMINE JA 
ELUKESKKONNA KVALITEET

Tänavaruumi ümberjaotamine

Oluline on vähendada läbiva autoliikluse osakaalu ja suurendada ruumi jalakäijatele
ning ratturitele, et parandada turvalisust ja elujõudu.

Mugav ja turvaline linnakeskkond

Lisada pinke, haljastust, varjualuseid ja kvaliteetset tänavainventari, et luua
emotsionaalselt turvaline ja meeldiv ruum.

Vananeva elanikkonna vajadused

Projekteerimisel arvestada mugavate ülekäiguradade, lühikeste vahemaade ja 
visuaalse selgusega, et toetada vanemaid inimesi.

Eksperimentaalsed ruumilahendused

Ajutised autovabad tsoonid võimaldavad testida ja kujundada pikaajalisi avaliku ruumi
parendusi.



ELANIKKONDA SUURENDAB
LÄBIMÕELDUD ELUASEMEPOLIITIKA JA 
TIHEDUS
Südalinna elanikkonna tihedus

Piisav elanikkond südalinnas tagab piirkonna elujõulisuse ja aktiivse igapäevase 
liikumise.

Eluasemepoliitika roll

Taskukohased elamispinnad ja sotsiaalse segunemise nõuded loovad mitmekesise ja 
toetava kogukonna.

Nutika ruumilise planeerimise tähtsus

Haljasalad, tänavakaubandus ning kultuuri- ja lasteasutused tagavad funktsioonide 
sünergia ja elukeskkonna kvaliteedi.

Oht äärelinnastumisele

Elanike puudumine südalinnas suurendab äärelinnastumist ja autostumist, vähendades 
linna konkurentsivõimet.



JUHTIMINE, 
KOOSTÖÖ JA 
PRAKTILISED 
SAMMUD



LINNASÜDAME JUHTIMINE (TCM) 
JA KOOSTÖÖMUDELID

Süsteemne juhtimismudel

TCM ühendab avaliku sektori, eraomanikud, kaupmehed ja kogukonnad tõhusaks
koostööks linnasüdame arendamisel.

Järjepideva kohaliku poliitika vajadus

Südalinn vajab terviklikku planeerimist, mis ühendaks ruumi, liikuvuse ja linnas
äritegevuse planeerimise.

Linna suunav roll

Linn peab olema aktiivne partner, kes suunab arengut ning loob selleks vajalikud 
eeldused.

Väärtusahela terviklikkus

Äritänavad, rendipinnad, avalik ruum ja turundus moodustavad tervikliku linna
arendusstrateegia.



SOOVITUSED Radikaalsem lähenemine kaubanduspindade planeerimisel
• Kaubanduskeskuste hulk on ületanud tasakaalu piiri
• Ülelinnalise kaubandusstrateegia koostamine, mis seaks

mahupiirangud ja kvaliteedinõuded kaubanduspindadele
• Siht peaks olema ruumiliselt kvaliteetsem kaubandus ja 

multifunktsionaalse mitmekesisuse teke

Linna ja erasektori tugevam koostöö
• mh detailplaneeringud kiiremaks

Inimmõõtmeline linnaruum

Südalinna tihendamine
• Südalinnas potentsiaal tihendamiseks mereäärsetel aladel, mis täna

suuresti kasutuseta, ning vanalinn.
• Kesklinnas II maailmasõjast jäänud „hambaaugud“



AITÄH!
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