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Tallinn paistab silma linnana, mille kaubanduskeskuste
pindala iiks korgemaid.

Selgitada valja, kuidas linnastdame roll sailiks ka
kaubanduskeskuste ajastul

Leida meetmeid, millega tasakaalustada kaubanduskeskuste
moju linnastidamele



UURIMUSE EESMARK JA —
FOOKUS

Kaubanduskeskuste moju linnasiidamele

Kaubanduskeskuste areng ja ruumiline paiknemine mdjutavad
Tallinna linnasudame atraktiivsust ja konkurentsivoimet.

Siidalinna ja aarealade konkurents

Linnastda kaotab kulastajaid aarelinna kaubanduskeskustele, kuhu on
mugavam ligipaas ja lai teenuste/toodete valik.

Linnaruum ja elukeskkond

Elukeskkonna kvaliteet, tanavaruumi kasutus ja pusielanikkonna tihedus on
linna elujdulisuse votmetegurid.

Linnaplaneerimise strateegiad
Terviklikud strateegiad ja koostdo avaliku ning erasektori vahel
aitavad taastada sudalinna atraktiivsust.




UURIMISMEETOD —

Kvalitatiivse metoodika valik
10 kvalitatiivset poolstruktureeritud intervjuud (linnaasutuste juhid,
kaubanduskeskuste esindajad ja liikkuvusekspert)

Temaatiline anallius
Temaatiline anallus aitas tuvastada korduvaid mustreid ja arvamusi,
moistmaks linnaruumis avalduvaid probleeme ja vdimalusi.

Strateegiad ja kontekst
Linna strateegiadokumendid ja ruumilised arengukavad aitasid integreerida
uurimistulemusi laiemasse linnaplaneerimise konteksti.

Metoodika moju ja tulemused
Valitud meetod vdimaldas modista pohjuseid ja seoseid ning
andis linnaruumist ja kaubandusest mitmekihilise pildi.



— KONKURENTS
LINNASUDAME JA
KAUBANDUSKESKUSTE
VAHEL




TALLINNA ERIPARA
KAUBANDUSRUUMI JAOTUSES

Kaubanduskeskuste paiknemine aarelinnas
Enamik Tallinna kaubanduskeskustest asub linna aarealadel.

Siidalinna kaubanduse valjakutsed

Koérged udrid ja vaike pusielanikkond muudavad sudalinna vahem
konkurentsivoimeliseks.

Tarbijakaitumise muutumine

Pdhjamaise ilmastiku téttu eelistavad inimesed mugavaid siseruume,
mis soodustab autokeskseid tarbimisharjumusi.

Tulevikuvoimalused Tallinnas

Tallinnal on potentsiaal muuta kaubanduse ja linna ruumilist struktuuri
koordineeritud tegevuste abil.




KAUBANDUSKESKUSTE TUGEVUSED
JA PSUHHOLOOGILINE TOMBEJOUD

Multifunktsionaalsus ja mugavus

Kaubanduskeskused Uhendavad ostlemise, sddgikohad, iluteenused ja
meelelahutuse mugavalt uhes kohas.
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Ligipaasetavus ja parkimine

Tasuta voi soodne parkimine ning lihtne ligipaas autoga suurendavad keskuste
kulastatavust ja mugavust.

limastikukindel keskkond

Siseruumid pakuvad kaitset ebasoodsate iimastikuolude eest, mis on Eesti
kliimas oluline eelis.

Pseudo-avalik ruum ja sotsiaalsus

Keskused toimivad kogunemispaikadena, pakkudes esteetiliselt kontrollitud ja
kasutajasdbralikku keskkonda.




SUDALINNA NORGENEMIST
POHJUSTAVAD TEGURID

Madal elanike arv suidalinnas ning ruumiline killustatus

Vanalinna elanike arv on langenud drastiliselt, vahendades pusivat
tarbijabaasi ja teenuste mitmekesisust.

Korged kinnisvarahinnad

Kinnisvara hinnad ja kontoripindade kasv suunavad teenused aarelinna ja
kaubanduskeskustesse.

Autokeskne liikuvus

Suurmagistraalid ja vahene jala kaimise ning killustatud rattaséidu
vOimalused loovad barjaare ja ebamugavusi kesklinnas.

Piiratud teenuste valik

Turismile orienteeritud teenused ei rahulda kohalike igapaevaseid
vajadusi, vahendades sudalinna kulastatavust.




— LAHENDUSED JA
SOOVITUSED




15-MINUTI LINNA VOIMALUSED JA
KERGLIIKLUSE ROLL

15-minuti linna pohimote

PAhimote keskendub autokesksuse vahendamisele ning sudalinna tugevdamisele
igapaevaste teenuste keskpunktina.

Jalgrattataristu potentsiaal ja rattavorgu strateegia

Tallinnas saab jalgrattaga 15 minutiga jduda olulistesse kohtadesse, kuid taristu vajab
parandamist ja ohutuse suurendamist.

Naited edukalt toimivast linnakeskkonnast

Rotermanni kvartal naitab, kuidas segafunktsioonid ja inimsobralikud ruumid loovad
elava ning atraktiivse keskkonna.

Kvaliteetse linnaruumi elemendid
Hea tanavaruumi osa on haljastus, puhkealad, tanavamoobel ja ligipaasetavus koigile
uhiskonnagruppidele.




LIIKUMISKESKUSED - VOIMALUSED
JA RISKID LINNALE

Liikkumiskeskuste potentsiaal

Mobility hub’id véivad parandada uhistranspordi kasutatavust ning vahendada
autoliiklust Tallinna kesklinnas.

Helsingi edukas mudel

Helsingi liikumiskeskused Uhendavad metroo, bussiliinid ja kaubanduse sujuvaks
uhtseks susteemiks.

Riskid suidalinnale

Kui sudalinna ihendused ei parane, voib liikumiskeskuste areng sluvendada
linnastidame nérgenemist.

Siidalinna arendamise vajadus ‘
Mobility hub’e tuleb rajada koos kvaliteetsete jalakaijate koridoride ja rattateedega. h



— KAUBANDUSTANAVAD
JA LINNARUUMI
STRATEEGIAD




POTENTSIAALSED
KAUBANDUSTANAVATE KORIDORID

Kaubandustanavate pohilised koridorid

Tallinna kaks peamist kaubandustanavate koridori Uhendavad olulisi arilisi ja
kultuurilisi piirkondi linna stdalinnas.

* Viru-Harju-Vabaduse valjak
« Vanasadam - Rotermanni — Laikmaa tn - Maakri
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Jalakaijasobralikkus ja rattasobralikud teed

Sudalinnal on neil aladel potentsiaal kasvada kergliiklejasdbralikuks,
parandades liikuvust ja tanavaruumi kvaliteeti.
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Disaini ja ligipaasetavuse tahtsus

Koridoride edukus sOltub jarjepidevast disainist, aripindadest esimestel
korrustel ja ligipaasetavusest kdigile.

Keskkonna emotsionaalne kvaliteet

Kaubandustanavad nduavad esteetilist ja emotsionaalset kvaliteeti, mis kutsub
inimesi keskkonda nautima.




KUREERITUD KAUBANDUS- JA
RUUMIPOLIITIKA

Piirid kaubanduse laienemisele

Selged ruumilised piirid juhivad kaubanduskeskuste laiendusi, et sailitada
tasakaal linna eri piirkondade vahel.

Kvaliteedinouded aripindadele

Uute keskuste esimesed korrused peavad olema avatud aripinnad, mitte
parklad, et soodustada tanavaelu.

Kureeritud rendipoliitika

Rendipoliitika voimaldab mitmekesisemat ettevotluskeskkonda, kus suured ketid
vOi turistile suunatud kaubapinnad ei domineeri linnaruumi.

Pilootprojektid ja tugi

Linn toetab vaikeettevotlust ja katsetab uusi kaubandusvorme linna omandis R o kT R
aripindadel, eriti vanalinnas. st MR




-~ RUUMILISED JA
SOTSIAALSED
SEKKUMISED




TANAVARUUMI PARANDAMINE JA
ELUKESKKONNA KVALITEET

Tanavaruumi imberjaotamine

Oluline on vahendada labiva autoliikluse osakaalu ja suurendada ruumi jalakaijatele
ning ratturitele, et parandada turvalisust ja elujdoudu.

Mugav ja turvaline linnakeskkond

Lisada pinke, haljastust, varjualuseid ja kvaliteetset tanavainventari, et luua
emotsionaalselt turvaline ja meeldiv ruum.

Vananeva elanikkonna vajadused

Projekteerimisel arvestada mugavate ulekaiguradade, lUhikeste vahemaade ja
visuaalse selgusega, et toetada vanemaid inimesi.

Eksperimentaalsed ruumilahendused

Ajutised autovabad tsoonid voimaldavad testida ja kujundada pikaajalisi avaliku ruumi
parendusi.




ELANIKKONDA SUURENDAB
LABIMOELDUD ELUASEMEPOLIITIKA JA
TIHEDUS

Siidalinna elanikkonna tihedus

Piisav elanikkond sudalinnas tagab piirkonna elujoulisuse ja aktiivse igapaevase
likumise.

Eluasemepoliitika roll

Taskukohased elamispinnad ja sotsiaalse segunemise nduded loovad mitmekesise ja
toetava kogukonna.

Nutika ruumilise planeerimise tahtsus

Haljasalad, tanavakaubandus ning kultuuri- ja lasteasutused tagavad funktsioonide
sunergia ja elukeskkonna kvaliteed..

Oht darelinnastumisele

Elanike puudumine stdalinnas suurendab aarelinnastumist ja autostumist, vahendades
linna konkurentsivoimet.




-~ JUHTIMINE,
KOOSTOO JA
PRAKTILISED
SAMMUD




LINNASUDAME JUHTIMINE (TCM)
JA KOOSTOOMUDELID

Siisteemne juhtimismudel

TCM Uhendab avaliku sektori, eraomanikud, kaupmehed ja kogukonnad tdhusaks
koostdoks linnasiidame arendamisel.

Jarjepideva kohaliku poliitika vajadus

Sudalinn vajab terviklikku planeerimist, mis Uhendaks ruumi, liikuvuse ja linnas
aritegevuse planeerimise.

Linna suunav roll

Linn peab olema aktiivne partner, kes suunab arengut ning loob selleks vajalikud
eeldused.

Vaartusahela terviklikkus

Aritdnavad, rendipinnad, avalik ruum ja turundus moodustavad tervikliku linna
arendusstrateegia.




SOOVI T US E D Radikaalsem lahenemine kaubanduspindade planeerimisel

+ Kaubanduskeskuste hulk on uletanud tasakaalu piiri

+ Ulelinnalise kaubandusstrateegia koostamine, mis seaks
mahupiirangud ja kvaliteedinduded kaubanduspindadele

« Siht peaks olema ruumiliselt kvaliteetsem kaubandus ja
multifunktsionaalse mitmekesisuse teke

Linna ja erasektori tugevam koostoo
* mh detailplaneeringud kiiremaks

Inimmootmeline linnaruum

Siidalinna tihendamine

« Suldalinnas potentsiaal tihendamiseks mereaarsetel aladel, mis tana
suuresti kasutuseta, ning vanalinn.

+ Kesklinnas Il maailmasdjast jadnud ,,hambaaugud”
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