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anane ajakava
13.00 —13.10 sissejuhatus

13.10 —14.00 planeerimisseaduse muudatused (I osa)
DP kehtetuks tunnistamine, kehtivusaeg,
tahtajad, KOV EP jms

14.00 —14.10 sirutuspaus

14.10 —14.55 planeerimisseaduse muudatused (Il osa)
PlanS § 125, DP muutmine

14.55 —15.00 I16ppsodna



UJlevaage senini teht
tulevikuyst

+ menetletud 683SE, millest raagime tana
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+ Riigikogu menetluses 906SE ehk ekspressraja eelndu

+ Riigikogu menetluses 949SE, millega muudetakse senine MaRu heakskiit
kooskodlastuseks

+ koostoomaaruse muutmine

+ DP algatamise taotluse vormi kehtestamine
+ planeerimise péhimdtete juhend

+ planeerimisreformi ettevalmistamine
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(PlanS § 77, alates 01.01.2027)

+ huvitatud isiku pdhistatud taotluse alusel kontrollida planeerimismenetluse
dlgusparasust;

+ kontrollida tahtaegadest kinnipidamist nii KOV-is kui riigiasutuses.



Dlaneerimise pdh

(PlanS § 8, § 12 loige 4)

+ planeeringuga tuleb luua eeldused:

- kestliku;

- funktsionaalse;

- mitmekesise;

- kasutusmugava;

- kvaliteetse ja

- turvalise elukeskkonna olemasoluks.

+ vajadus arvestada klimamuutustega.
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avalik valjapanek

+ Edaspidi el pea isikut teavitama avalikust valjapanekust vahemalt 14 paeva
ette;

+ DP menetluses el pea enam toimuma avalikku valjapanekut ja avalikku
arutelu linnaosades, vaid sobivas asukohas;

+ Reegel kehtib nendele DP-dele, mis algatati peale 13.06.2026 (HMS § 5
I5ige 5);
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DP elluviimine (Pla
101ge 27)
Detailplaneeringu elluviimise alguseks loetakse:

+ kehtiva DP alusel MaaKS § 2 |16ike 2 punktides 1—5 nimetatud
maakorraldustoimingute |dpetamist;

+ juhul, kui kehtiva DP alusel el ole vaja maakorraldustoiminguid teha,
loetakse DP elluviimise alguseks kehtiva DP alusel ehitusloa andmist EhS

tahenduses.
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DP koostamine
DUUGUD

(PlanS § 124 Ioige 97)

(/)

+ Kui KOV-il puudub UP, siis koostatakse DP vastavalt UP menetlusreeglitele.

+ Kaasamine ja koost66 toimub DP menetluse reeglite kohaselt. Sarnaneb
UP-d muutva DP menetlusele.



DP koostamise [Opetamine

(uued alused PlanS § 129 I6ike 1 punktid 5-7)

+ huvitatud isik el ole parast vahemalt kahte kirjalikku meeldetuletust
esitanud maaratud tahtaja jooksul planeerimismenetluse jatkamiseks
vajalikke andmeid;

+ huvitatud isik on pankrotistunud vaoi likvideeritud,;

+ huvitatud isik keeldub pdhjendamatult taitmast planeeringu koostamise
korraldaja kirjalikku nduet planeeringulahendust kehtiva diguse voi
planeeringuga vastuolu téttu muuta voi tapsustada.




Juea tahtajad

+ arvamustele saab vastata koondvastusega 60 paeva jooksul UP puhul, DP
puhul 30 paeva jooksul (kuid nii kiiresti kui véimalik ehk venitada ei vai ja
ainult sellisel juhul, kui poordumisi on enam kui tks);

+ DP kehtestamise otsus peab olema tehtud 3 aasta jooksul algatamise
taotluse saamisest, mitte algatamise toimingust;

+ KOV voib edaspidi maarata menetluses konkreetseid tahtaegu, kui need
pole seadusega kindlaks maaratud (seos uue PlanS § 129 I6ike 1 punktiga

5).



DP kehtivusaeg

+ alates 01.01.2027 kehtestatavatele DP-dele kehtib automaatselt 10-
aastane kehtivusaeg;

+ kui DP-le kehtib kehtivusaeg, saab seda pikendada toiminguga Uhe korra
veel 5 aasta vorra;

+ kuni 31.12.2026 kehtestatud DP-dele see tahtaeg el kehti!



Kulaas toimetaaa KOV EP-aega

+ alates 01.01.2027 kaob ara kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu lilk —
ORME planeerimine edaspidi DP-ga;

+ EhSRS § 30" — KOV EP menetlus viiakse labi kuni 31.12.2026 kehtinud
korras, kui KOV EP algatati enne 01.01.2027.



DP ehiltusprojektl tapsuse ke
+ DP lahendus el vai olla ehitusprojekti tapsusega;
+ EhS § 13 (ehitusprojektile esitatavad néuded),

(D

+ eeldus on, et DP on Uksnes nii tapne, kui on hadaparaselt vajalik;

+ sate joustub 01.01.2027.
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DP muutev DP — millal saab
kasutaga”

+ PlanS §-d 1391 — 1395,

+ muuta voib, kui esineb vahemalt Uks jargmistest tingimustest:

-> detailplaneeringu kehtestamisest on

moddas ule kolme aasta;

-> detailplaneeringu kehtestamise jarel on

ilmnenud olulisi uusi asjaolusid voi on toimunud oluline
muudatus planeeringualal voi selle mojualal, mille tottu

ei ole enam vdéimalik detailplaneeringut taielikult ellu viia;

-> detailplaneeringu kehtestamise jarel on muutunud digusaktid,
Uldplaneering voi kehtestatud planeeringud, mis mojutavad
oluliselt detailplaneeringu elluviimist.
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OP muutev DP — menetlu
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+ DP muutev DP koostatakse avatud menetluses. Avatud menetlus

tahendab haldusmenetluse seaduse §-des 46 — 50 toodud
menetlusreeglite kohaldamist (praegu PT-de andmisel);

c

(/)

(D

+ DP muutev DP peab olema kooskélas UP-ga;

+ DP muutev DP ei voi sisaldada KeHJS § 6 kohast tegevust (oluline
keskkonnaméju);

+ DP muutev DP peab olema kooskdlas juba koostatud KSH/KMH-ga.
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OP muutev DP — menetlu
alel¥lel=le

+ DP muutev DP algatatakse 60 paeva jooksul taotluse saamisest;
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+ el algatata, kui esineb alus PlanS §-s 128 vai kui KOV peab vajalikuks uue
terviklahenduse loomist;

+ terviklahenduse loomiseks voib KOV teha DP muutmise DP
mittealgatamisel DP algatamise otsuse ja kohaldub PlanS § 140 ldige 7.
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OP muutev DP — menetlu
alel¥lel=le

+ DP muutev DP el ole samastatav EhS § 27 DP tapsustamisega;
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+ DP tapsustamine ei valista DP muutva DP kasutamist, kdik oleneb taotluse
sisust ja KOV-i valmisolekust;

+ hea reegel on, et DP muutvat DP kasutatakse juhul, kui
tapsustamine/muutmine Uletab EhS-is lubatud mahtu.
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[Opetamin
+ DP muutva DP menetluse voib I6petada PlanS § 129 I6ikes 1 toodud

alustel:

+ DP muutva DP menetlus I6petatakse PlanS § 1392 [6ikes 2 nimetatud
asjaoludel ehk DP muutva DP mittealgatamise tingimuste ilmnemisel;

+ DP muutmise DP menetluse [6petamisel voib Ule minna DP koostamise
menetlusse.




P muutev DP — kehtestamine

+ DP muutev DP kehtestatakse hiljemalt 1 aasta moodumisel algatamise
taotlusest;

+ kehtestamise teade avaldatakse valla- voi linnalehes;

+ soovitatav on teavitada kehtestamisest koiki neid isikuid, kes olid
menetlusse kaasatud.
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kohalaamine

+ tegemist on jatkuvalt erandiga;
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+ DP koostamise kohustus asendatakse projekteerimistingimustega (PT);

+ KOV el ole seotud taotlusega ehk PT-d antakse vastavalt KOV-i
siseveendumusele.



+ Eeldused on:
-> olemasoleva hoonestuse vahele voi selle vahetusse lahedusse




+ Eeldused on:

-> olemasoleva hoonestuse vahele voi selle vahetusse lahedusse
-> hoonestatud voi hoonestamata
-> hoone ja seda teenindavad ehitised

-> Uldplaneeringus on maaratud vastava ala Uldised kasutus- ja
ehitustingimused

-> ehitise pustitamine voi laiendamine el ole vastuolus ka
Uldplaneeringus maaratud muude tingimustega



PlanS § 125 [01ke 5
kohalaamine

+ Eeldused on:

Projekteerimistingimusi voib anda ka juhul, kui Gldplaneeringus puuduvad
piisavad ehitustingimused, kuid ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt
piirkonna valjakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi ning Uldplaneeringus maaratud kasutus- ja muid tingimusi.
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https://planeerimine.ee/aktid-ja-kohtulahendid/planeerimisseaduse-uuendamine/
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