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Uue Euroopa Bauhausi vaartuste kdrval on Eestis olnud kasutusel ka 2019. aastal riigi tasandil kokku lepitud
,Kvaliteetse ruumi aluspohimétted ning Davosi deklaratsiooni kaheksa ruumikvaliteedi kriteeriumi.
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Taskukohasuse maaratlus

Eluase on taskukohane kui selle hind, iiiir ja igakuine kulu voimaldab leibkonnal
elada piisava kvaliteediga kodus, ilma et see koormaks liigselt nende eelarvet.

OSTUHINNA UURI ELUASEMEKULUDE
TASKUKOHASUS TASKUKOHASUS KOORMAVUS
Eluase on taskukohane kui Utrieluase on taskukohane Eluasemekulud (Gdr vai laen ja
leibkond saab selle osta kui Udr jaab alla 25% kommunaalarved) on tasku-
vahem kui kolme aasta keskmisest leibkonna kohased kui need ei lleta 40%
netosissetuleku eest. sissetulekust. leibkonna sissetulekust.

Eluasemete taskukohasus on tasakaal leibkonna sissetulekute,

eluaseme kulutuste ja eluaseme kvaliteedi vahel.




Uue korteri ruutmeetri hinna kujunemine

Maa hind
11%

Maksud
23%

Arenduskulu
17%

Ehituskulu
38%

Skeem 3. Uue korteri mutigihind 7574 €/m?: arendus ja
menetlused 10 aastat (keskmine Tallinnas), ehitus 1,5
aastat (tavaparane Tallinnas), maa hind 600 €/m? (Tallinna
kesklinn), korterite osakaal netopinnast 50% (tavapéarased
nduded Tallinna kesklinnas.)
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Skeem 4. Uue korteri mudgihind 3962 €/m?* arendus ja
menetlused 2 aastat (kiireim Tallinnas), ehitus 1,5 aastat,
maa hind 200 €/m2 (valjaspool Tallinna kesklinna), korterite
osakaal netopinnast 75% (tavaparased nduded valjaspool
Tallinna kesklinna.)



Eluasemehind

Uue korteri hind, Tallinna kesklinn (€/m?),
arendusprotsess jaanud venima

Tarindid

7574 €/m’

Kadibemaks

Uue korteri hind, Tallinna kesklinn (€/m?),
arendusprotsess Kiire

Tarbevesi

5906 €£/m?2 Kanalisatsio,

Kadibemaks



Eluasemehind

Uue korteri hind, Uue korteri hind,
Tallinna aarelinn (€/m?) Tallinna kuldne ring (€/m?)
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Eluasemehind

T66j6u-
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Uue korteri hind,
Tartu (€/m?)

4704 €/m’
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Eluasemehind

Uue korteri hind, Uue korteri hind,
Ida-Viru sh Narva (€/m?) muu maakonnakeskus (€/m?)
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Eluasemepoliitika neli strateegilist sammast

e e e

o i — — — — — — — — — — — — —— —

ULDSUUNISED

Riiklik
eluaseme- Aktiivne
valdkonna maa-
suunamine poliitika
ja seire

—_— e e e e e e e e — — — — — — — — —— — —

Erifookuste jaotus suuniste lleselt

e

ERIFOOKUS

Tasku-
kohaste
eluasemete
pakkumise
soodus-
tamine

Kasvavad keskused

N e e e e o

- e e e e e -

~

ERIFOOKUS

IV

Kvaliteetse
eluaseme
tagamine

Kahanevad regioonid



TEGEVUSED

1. RUUMILINE PLANEERIMINE: menetluse efektiivsuse tdstmine, Uleriigiline planeering,
maakonnaplaneeringud ja KOVide uldplaneeringud

2. AVALIK SEKTOR MAA OMANIKUNA: eluasemepiirkondade avalik ruum,
elamumajandust koordineeriv uksus

3. UUED ARIMUDELID: taskukohase Uirieluaseme mudel, kvaliteedipdhised arendaja-
konkursid, taskukohase eluaseme arhitektuurivdistiused, Uurimise ja omamise vahevormid,
uued taskukohasust tagavad omandivormid

4. RENOVEERIMINE: tehaseline tervikrekonstrueerimine, naabruskondlik rekonstrueerimine

5. FINANTSMEETMED JA -INSTRUMENDID: valisvahendite suunamine; toetused, laenud
ja kaendused

6. RIIGI ROLL JA TUGI: eluasemekavade loomine ja nende elluviimise seire; juhiste,
nduannete ja tuupprojektide koostamine ning ruumiekspertiis

7. OIGUSAKTID: elamuseadus, ehitusseadustik ja néuded, asjadigusseadus,
voladigusseadus, korteriomandi- ja Kkorterilhistuseadus, hooneuhistuseadus, kohalike
maksude seadus



LAHIVAADE

1. ULERIIGILINE PLANEERING: eluasmekavade koostamine koostéds KOVidega

2. AVALIK SEKTOR MAA OMANIKUNA: planeeringute lihtsustamine ja infostusteem
PLANIS

3. UUED ARIMUDELID: taskukohase eluasememudeli valjatddtamine koostéds Euroopa
Investeerimispangaga

4. RENOVEERIMINE: d&iguslike takistuste leevendamine, riikliku renoveerimiskava
koostamine, renoveerimistoetused + laenud ja kaendused, parima praktika levitamine —
renoveerimisgiid ja -pass

5. FINANTSMEETMED JA -INSTRUMENDID: uue valisvahendite perioodi (MFF 2028+)
ettevalmistamine (toetused, laenud ja kdendused)

6. RIIGI ROLL JA TUGI: eluasemekavade loomine ja nende elluviimise seire; juhiste,
nduannete ja tuupprojektide koostamine ning ruumiekspertiis

7. OIGUSAKTID: ehitusdiguse menetluste lihtsustamine ja ehitusgiid, véalismiira normide
uuendamine, ligipaasetavuse nouete paindlikkus, energiatdhususnduete leevendamine



ELUASEMESEIRE

Tana puudub Ullevaade:

« eluasemevaldkonna trendidest ajas,
« riigil ja/voi KOVil sekkumise vajadusest ja voimalustest,

« kavandatavate maakasutuspoliitika muudatuste, ruumiplaneerimise, toetusmeetmete vm
poliitikameetmete tegelikust ja prognoositavast mojust arengutrendidele;

 riikliku renoveerimiskava taitmisest,

« eluasemepoliitika elluviimisest.

Ootus:

Uus seiresiisteem aitab tootada valja konkreetseid meetmeid soodustamaks
eluasemearendusi, mis taidavad eelmaaratud avaliku huvi kriteeriume, sh taskukohaste
eluasemete osakaalu suurendamine konkreetses piirkonnas, ligipaasetavus, jatkusuutlik
ehitus, Uhistranspordist |ahtuv planeerimine, sotsio-ruumilise segregatsiooni valtimine /
leevendamine jne.



ELUASEMESEIRE: eesmargid

« analiiiisida voimalusi seireslisteemi loomiseks, mis aitaks riigil ja KOVidel kujundada
maakasutuse, ruumilise planeerimise ja eluasemepoliitikat ning sihiparaseid oiguslikke
ja finantsmeetmeid kirjeldatud probleemide ennetamiseks ja lahendamiseks;

« luua mudel (ehk digitaalne seireslisteem) ja testida (kas tervikuna voi osaliselt) selle
kasutatavust maakasutuse, ruumiplaneerimise ja toetusmeetmete otsustusprotsessides;

« kirjeldada mudeli abil tuvastatavad arengutrendid (nt maahdive, rahvastikuprognoosid
erinevates piirkondades ja omavalitsustes, segregatsioon vms; mootmise jaoks
tootatakse valja moodikud);

« hinnata lisaks maa kasutuspotentsiaali hindamisele ka kavandatava arendustegevuse
ruumimoju lahtuvalt Davosi hindamissiisteemist
(https://davosdeclaration2018.ch/en/davos-baukultur-quality-system) - tulemusena
moistaksid avalik ja erasektor lihtemoodi arendustegevuse vajadust ja moju, nii et
suureneks otsustusprotsesside labipaistvus ja vaheneks vastandumine;

« prognoosivoimekuse mudelisse sisse ehitamine — annab voimaluse mangida labi
erinevaid tulevikustsenaariume, naiteks kuidas avaliku sektori toetuste muutmine voib
mojutada leibkondade kaitumist voi eluasemete hindu mones piirkonnas.
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ELUASEMESEIRE: uurimisktusimused

Milline on olemasolevate ruumiandmete kooskasutatavus, omavahel kokku toomise ja
Uhtedele alustele viimise voimalused? Kuidas koondada kokku olemasolev eluasemete
rajamist, renoveerimist ning maksumust puudutav info, et oleks voimalik statistiliselt
olukorda analiilisida ning samal ajal teekaarte modelleerida, direktiivide ja arengukavadega
seonduvat jms seirata?

Nt PLANIS, EHR, eluase.ut.ee, https://geoportaal.maaamet.ee/est/ruumiandmed-p1.html;

tehingute andmebaas  https://www.maaamet.ee/kinnisvara/htraru/;  Statistikaameti
asjakohane info nt rahvastiku, sissetulekute jm kohta (sh vahekindlustatud leibkondade
vaade, rahvastikuprognoosid, elamistingimused jne); EISi korterelamute renoveerimisinfo —
hetkel t60s renoveerimise kaardirakendus; Avaleht | Minuomavalitsus — elanike vajadused
ja rahulolu.

Millised andmed on mudeli loomise jaoks puudu? Milliseid uusi andmeid (k.a. méddikute
valguses) oleks vaja koguda ja analiilisida, sh kvalitatiivsed andmed?

Kuidas andmeid kogutakse, salvestatakse, paritakse ning kus lopuks kuvatakse? Millised
on oiguslikud takistused nt andmete kogumise, kasutamise ja kaitse osas). Kui teostatav
on valja pakutud mudel?
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ELUASEMESEIRE: kooskola teiste tooriistade ja teenustega

Naiteks:

Arenguseire keskuse+ MARU loodud avalike teenuste kattesaadavuse tooriist. X-GIS 2.0
[tark]; Teenuste kattesaadavuse kaardirakenduse kirjeldus | Geoportaal | Maa- ja
Ruumiamet Kohalike avalike teenuste kattesaadavuse tulevik - Arenguseire Keskus

Tartu teenuste kattesaadavuse tooriist. Teenuste kattesaadavus

TRAMI prognoosi tooriist, mis toetab uute planeeringuliste otsuste tuleviku moju
hindamist: Eesti andmepodhise ja avatud liikuvusmudeli prototiiiibi loomine



https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/tark
https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/tark
https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/tark
https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/tark
https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/tark
https://geoportaal.maaamet.ee/est/kaardirakendused/teenuste-kattesaadavus/teenuste-kattesaadavuse-kaardirakenduse-kirjeldus-p1027.html
https://geoportaal.maaamet.ee/est/kaardirakendused/teenuste-kattesaadavus/teenuste-kattesaadavuse-kaardirakenduse-kirjeldus-p1027.html
https://geoportaal.maaamet.ee/est/kaardirakendused/teenuste-kattesaadavus/teenuste-kattesaadavuse-kaardirakenduse-kirjeldus-p1027.html
https://geoportaal.maaamet.ee/est/kaardirakendused/teenuste-kattesaadavus/teenuste-kattesaadavuse-kaardirakenduse-kirjeldus-p1027.html
https://geoportaal.maaamet.ee/est/kaardirakendused/teenuste-kattesaadavus/teenuste-kattesaadavuse-kaardirakenduse-kirjeldus-p1027.html
https://geoportaal.maaamet.ee/est/kaardirakendused/teenuste-kattesaadavus/teenuste-kattesaadavuse-kaardirakenduse-kirjeldus-p1027.html
https://arenguseire.ee/uurimissuunad/avalike-teenuste-aeg-ruumilise-kattesaadavuse-tulevik/
https://arenguseire.ee/uurimissuunad/avalike-teenuste-aeg-ruumilise-kattesaadavuse-tulevik/
https://arenguseire.ee/uurimissuunad/avalike-teenuste-aeg-ruumilise-kattesaadavuse-tulevik/
https://arenguseire.ee/uurimissuunad/avalike-teenuste-aeg-ruumilise-kattesaadavuse-tulevik/
https://gis.tartulv.ee/teenustekattesaadavus/2022/
https://liikuvusmudel.ut.ee/

2025 2030

Ehitusseadustik

:
Ajatelg
Elamuseadus

- Taskukohase uri-eluaseme mudel
vastutajate kaupa e o . .
Koordineeriv tiksus ja taskukohase diirieluaseme mudeli rakendamine
Utiri-et-osta
Uued omandivormid

Kvaliteedipohised
arenduskonkursid

KLIM

Arhitektuurivoistlused
Eluasemekavad
Eluasemekava perioodiline seire

Juhised, nduanded,
tlupprojektid, ruumiekpertiis

Tehnoloogiline innovatsioon
Naabruskondlik renoveerimine
EL toetused
EIS meetmed

Renoveerimismeetmete
korrastamine

Planeerimisseadus
Planeerimise efektiivsus
URP
Maakonna ja KOV ildplaneeringud

MKM

Eluasemepiirkondade avalik ruum
Avaliku sektori maakasutus

Kohalike maksude seadus

REM

Asjadiguseadus
Voladiguseadus
Korteriomandi ja korteriiihistu seadus

JDM

Hooneiihistuseadus

Kéibemaks
Tulumaksutagastus
Maamaks
Kinnisvaramaks

RAM



Ajatelg oo
lihtsustamine

projektipakettide

kaupa

Uued alused
eluasemete
digusruumis

Uued
arimudelid

Planeerimine
ja maakasutus

Tehnilised ja
organisatoorsed
eestvedamised

Finants-
meetmed

Maksud

2025

Ehitusseadustik
Ehitusnduded
Planeerimisseadus

Planeerimise efektiivsus

Kohalike maksude seadus
Elamuseadus
Asjadiguseadus
Voladiguseadus

Korteriomandi ja
korterilihistu seadus

Hooneiihistuseadus

Taskukohase Uiri-eluaseme mudel

2030

Koordineeriv iiksus ja taskukohase tirieluaseme mudeli rakendamine

Uiiri-et-osta
Uued omandivormid

Kvaliteedipdhised
arenduskonkursid

Arhitektuurivdistlused

URP

Maakonna ja KOV iildplaneeringud

Eluasemekavad

Eluasemekavade perioodiline seire

Eluasemepiirkondade avalik ruum
Avaliku sektori maakasutus
Juhised, nduanded,
tlitipprojektid, ruumiekpertiis

Tehnoloogiline
innovatsioon

Naabruskondlik
renoveerimine

EL-i toetused

EIS-i meetmed

Renoveerimismeetmete
korrastamine
Kéaibemaks
Tulumaksutagastus
Maamaks
Kinnisvaramaks

Legend
KLIM
MKM
JDM
REM
RAM



Moodikud

Tabel 1. Eluaseme hinna ja leibkondade keskmise
aastasissetuleku suhe Tallinnas, Tartus, Parnus
ning piirkondlikes linnades ja Ida-Viru linnastus

2024. aastal | 2030. aastal | 2035. aastal

522 44
e s s
I s 4
Piirkondlikud 2,2 <3 <3

linnad ja Ida-
Viru linnastu

Tabel 2. Uute (rajatud alates 2010) eluasemete
hinna ja leibkondade keskmise aastasissetuleku
suhe Tallinnas, Tartus, Parnus ning piirkondlikes
linnades ja Ida-Viru linnastus

2024. aastal | 2030. aastal | 2035. aastal

R
6,46 6,3 5,5

I 3 6O 55
kondlikud 4,82 4.4 4

linnad ja Ida-
Viru linnastu

Tabel 3. Eluaseme uUri ja leibkonna sissetuleku
suhe Tallinnas, Tartus ja Parnus

37% 33% 28%
33% 31% 28%
Bl 31% 28%

Tabel 4. Eluaseme kogukulude ja sissetulekute suhe Ule Eesti
2024. aastal 2030. aastal 2035. aastal

Leibkonnad 12,7% 10,7% 10%
kokku

1. =2. tulukvintiil 25,8% 23,8% 20,8%

Tabel 5. Piirkondlike linnade ja Ida-Viru linnastu uute hoonete
eluruumide arv

ENTTICI 075 6000 9500

Tabel 6. Eluruumide arv piirkondlike linnade renoveeritud hoonetes

I 11746 17 000 24000
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