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1. Ruumiplaneerimine muutuste keerises.



Sinilinnu puudmine

lgasugust kavandamist iseloomustab puudlemine soovunelmate poole, aga ka paratamatu
maaramatus.

Maaramatus on seda suurem, mida pikaajalisem ja uldisem on kavandatav.

Prognooside tegemiseks saab kasutada minevikku kirjeldavaid pohjalikke andmeid. See on
aga mineviku projektsioon tulevikku. Téenaosus mineviku pohjal tulevikku ette naha on
kullaltki vaike.

Toetuda saame elementidele, mis on seni muutunud koige vahem.
Maarata saame pigem liikumise soovitava suuna kui tapse sihtpunkii.

Mitmed probleemid ja valjakutsed muutuvad neile lahenduste otsimise
kaigus


https://sirp.ee/s1-artiklid/arhitektuur/sinilinnu-pueuedmine/

Sinilinnu puudmine

Kvaliteetne planeering ei saa olla osapoolte huvide lintsumma. Sel juhul on tulemuseks
killustatud huvide kogum, mitte terviklik planeeringulahendus.

Huviisikute eesmargid ja ootused on erinevad ning sageli vastandlikud. Igauhel on oma
ideaalid, mille poole puuda, huvid, mille puhul eeldatakse nende tingimusteta lahendamist
ning mida jouliselt kaitstakse.

Vastamisi seisavad pika- ja luhiajalised, sisulised ja spekulatiivsed, varjatud ja avalikud
eesmargid ning ootused, mis tahavad arvesse votmist.

Planeerimine peab olema suunatud uute tulemuste saavutamisele.
Oluline on leida planeerimise kaigus uhisvaartused ning tuua need avalikult esile.

Meie riik on meie kodu, kus tahame, et meil oleks hea ja turvaline elada



http://www.arhliit.ee/uudised/eal/463/
https://sirp.ee/s1-artiklid/arhitektuur/sinilinnu-pueuedmine/

Sinilinnu puudmine

Elu on pidevas muutumises. Kasutusele on voetud uued maa-alad, tekkinud uued
naabrussuhted ning -kombed, muutunud on elanike toohdive, tegevusvaldkonnad ja
likuvus.

Elanikul peab olema 0igus tema ootustele vastavale elukeskkonnale.
o Milline see on?
o Kas pidev muutumine voimaldab pusivaartusi esile tuua?
o Kas ehitatud keskkond on pusivaartus, mis peab kandma vastavat kvaliteeti?

Kaootilise linnastumise keskel oleme joudnud transpordisusteemideni, mis ei arvesta
maakasutust, maakasutusreegliteni, mis ei arvesta energiavajadustega jne. Linnaline
mobiilsus vajab uut, koos linnaruumiga toimivat kultuuri.

Uleilmastuva maailma puisiva teisenemise taustal vaartustub iha enam koht, kus ollakse ja
mille jargi valitakse selles likumises pidepunkt.

Koha identiteedi loomine on avalik huvi


https://sirp.ee/s1-artiklid/arhitektuur/sinilinnu-pueuedmine/

Sinilinnu puudmine

 Poleks nagu midagi lintsamat kui arvestada avalike huvide ja vaartustega.

* Nende valjaselgitamine sdltub aga planeerija professionaalsusest: tuleb eristada uldist
uksikust, olulist vahem olulisest ning muusikat murast, sest planeeringu koostamisel
kostuvad koigile kuuldavalt enamasti erihuvid.

» Mdnikord on planeerimisprotsessis vaja viia erihuvidega arvestamine teadlikult absurdini, et
selle tulemusena tekkinud vooristuse ja protesti kaudu selguks avalik huvi ning saada
seelabi uhiskonnalt volitus likuda edasi uldisi huvisid silmas pidades.

«  Kui aga planeerija tekitab avalikkuse vastuseisu selle algpohjustest voi kriisi vajadusest aru
saamata, ei oska ta ka tekkinud tupikust valjuda.

lga kriis sunnib meid otsima uusi voimalusi


https://sirp.ee/s1-artiklid/arhitektuur/sinilinnu-pueuedmine/

Sinilinnu puudmine

 Koikjal raagitakse kriisist. Milline on see kriis? Kas see on ainult majanduslik surutis voi on
see ka sotsiaalne, eetiline ja kultuuriline painaja?

 Tanase kriisi tekitajad olid needsamad, kes nuud sellest valjumiseks lahendusi ootavad.

» Rappa viis meid areng, mille aluseks oli tarbijamentaliteet ja spekulatiivse kinnisvaraari
loogika, mitte kvaliteetse elukeskkonna loomine. Selle kandepind pole kuhugi kadunud.

Kriitika on kas liialt enneaegne,.et asja muuta, voi siis hilinenud, sest asi on juba teoks
saanud (Hans Ibelings)

»  Krahhi kordumise valtimiseks peame kinnisvaraterminite juurest tulema arhitektuursete
vaartuste ja elukeskkonna kvaliteedi juurde.

« Kvaliteetne elukeskkond ei ole luksus, kvaliteet peab iseloomustama kogu meid umbritsevat
ruumi, kOiki ehitisi, kohti; kvaliteetne peab olema viis, kuidas me elame.


https://sirp.ee/s1-artiklid/arhitektuur/sinilinnu-pueuedmine/

Sinilinnu puudmine

 Kuidas kriisist senisest paremana valja tulla? Milline on sinilind, mida puuda?

«  Ohtlik on motteviis, et selle tegevuse usin kordamine, mis meid kriisi viis, toob meid ka sealt
valja.

Vaid arutu kordab ikka ja jalle sama tegu, oodates iga kord eri tulemust (Albert Einstein)

Kriisijargne tulevik el saa pohineda samal loogikal nagu see, mis meid sinna vis.
Tarbimispeo I0pp kajastub uhiskonna koigil tasanditel.

Uus olukord vajab uusi lahendusi: saastev areng, keskkond, sotsiaalsus, uhisvaartustele
tuginev planeerimine, linnaruum, uued ehitusviisid.


https://sirp.ee/s1-artiklid/arhitektuur/sinilinnu-pueuedmine/

Sinilinnu puudmine

 Kohalikud omavalitsused naevad keskkonda vahetumalt ja toimivad sageli terviklikumalt kui
ministeeriumid ja riigiasutused, kellest igauhel on ajada oma kindel rida ja kitsas valdkond
riigi huvide esindajana.

«  Samas on riigi sekkumine teatud eesmarkide taitmiseks valtimatu, sest keskkonna kvaliteet
on uks olulisemaid riigi huvisid.

 Vaja on paremat koostood ja maistmist nii eri tasandite kui ka ametkondade vahel.

Sinilinnu edukaks puudmiseks on vajalik Uhine areng horisontaalse koostoo ja koos
toimetamise kaudu

Ruumiloome on maétteviis; mille pohieesmark on iga ruumiotsusega elukeskkonda
parandada.
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2. Teave noustikest ja juhenditest \



Kust saab teavet?

*  Ruumilise planeerimise paremaks moistmiseks ja abiks planeerimisel on veebiportaal

«  Sellelt veebilehelt leiad vajalikud materjalid — nii planeerimisseaduse kui selle
rakendusdokumentide selgitustena.

«  Samuti on siin ruumilise planeerimisega seonduvad juhendid ja selgitavad materjalid.

» Lehele oleme koondanud planeerimisega seonduvad korduma kippuvad kusimused, info
koolituste kohta jne.

« Vaatamata pidevale taiendamisele el tahenda see, et siit leitav teave oleks ammendav.
*  Lisaks kusimustele on teretulnud koik tahelepanekud ja taiendusettepanekud.
« Uhiselt panustades on voimalik hoida teavet ajakohasena.

MAAKONNAPLANEERING.EE  KUSIMUSED JA SELGITUSED ~ MENETLUSE SKEEMID ~  SEMINARID JA INFOPAEVAD ~

R
M5 | PLANEERIMINE. ee RUUMILINE PLANEERIMINE ~  GIGUSAKTID JA KOHTULAHENDID\~  JUHENDID JA UURINGUD ~  DIGIARENDUSED ~
R
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Juhendid

Selleks, et teha kvaliteetsemaid planeeringuid, on erinevad osapooled koostanud mitmeid juhendeid, mis suunavad

otsuse tegijat leidma paremaid ruumilahendusi.

Soovitused ruumilise planeerimise konsultatsioonihanke lébiviimiseks »
Keskkonnamadju strateegilise hindamise ja Natura hindamise juhend »
Muinsuskaitse ja kultuuripdrand iildplaneeringutes >

Olulise ruumilise mbjuga ehitise planeerimine >

Uuringud

Ruumilise planeerimise edendamiseks on labi viidud mitmeid uuringuid. Olulisemad nendest on koondatud siia lehele.

Nutikas kahanemisega kohanemine Eestis
Eesti viikeasulate uuring Kehtivate detailplaneeringute iilevaade »

Potentsiaalsete reisirongiliikluse kasutajate uurin >

Ruumilise planeerimise valdkonda on Rahandusministeerium tutvustanud ise ja oma parimate koostdopartnerite
kaudu vaga erinevatel koolitustel, seminaridel, teabepdevadel ja todkoosolekutel. Iga selline teemaarenduse

kokkuvdte on koos esitlustega koondatud aastate kaupa.

Koolitusmaterjalid 2022

Koolitusmaterjalid 2021

Koolitusmaterjalid 2020

Uhe koolitusena on siin lehel 2021. aasta siigisel ja 2022. aasta talvel toimunud ruumiloome koolituse materjal.

Eraldi lehele on kokku kogutud aastatel 2019 kuni 2020 toimunud Uldplaneeringute té6tubade téématerjal,

kokkuvétvad artiklid ja salvestused. Samuti on kattesaadavad 2021 aastal ja 2022 aastal toimunud Uldplaneeringute

tootubade materjalid.

Omaette lehele on koondatud digiprojektide seminaride materjalid.
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A% | PLANEERIMINE.ee RUUMILINE PLANEERIMINE ~  OIGUSAKTID JA KOHTULAHENDID ~

Nutikas kahanemisega kohanemine Eestis

Majanduskoostdd ja Arengu Organisatsiooni OECD ning Eesti ekspertide ja Euroopa Komisjoni koostéos on valminud

uuring ,Nutikas kahanemisega kohanemine Eestis: regionaalne valmistumine demograafilisteks muutusteks”.

Analiits valmis kahe aasta jooksul koostoos Rahandusministeeriumi planeeringute osakonna ning partneriteks olnud

JUHENDID JAUURINGUD ~ DIGIARENDUSED ~
b

Suunised ruumilise kahanemise
analuu3|m|seks ja kohandamlse

strateegla koostamlseks
r

TUSEST VALJALANGEVUSEST
\WUHIENEMISE MUSTRITEST

Rubriigid

eri valdkondade ministeeriumite, valitsusasutuste ja kohalike omavalitsustega. Uuringu kokkuvéte sisaldab analiitise
ja poliitikasoovitusi Eestis kahaneva ja vananeva rahvastikuga kohanemiseks ning lahenduste kohandamiseks.

Projekt viidi labi Euroopa Liidu struktuurireformi
toetusprogrammi (SRSP) toetusel, mida haldab Euroopa
Komisjoni struktuurireformide toetamise peadirektoraat
(DG REFORM). SRSP pakub Euroopa Liidu riikide
. - ] vajadustele kohandatud tehnilist tuge majanduskasvu

@) OECD soodustavate reformide kavandamisel ja rakendamisel.

OECD eksperdiriihm koos Rahandusministeeriumi ja Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumiga esitlesid

uuringut ,Shrinking smartly in Estonia” 18. veebruaril 2022 toimunud veebinaril. Koos sellega tutvustasid

TalTech/SPINUNi uurijad dleriikliku analdiisi , Tiihjenemise mustrid: rahvastiku kahanemise méju elamufondile ja

elamute kasutusest véljalangemisele” tulemusi.

Koondkaart 2017. aasta seisuga. Koondkaart 2021. aasta seisuga.
kooskolastamise maaruse muudatus T

Uus paradigma on asustuse kestlik kahanemine ehk

elukeskkonna kohandamine sobivaks kahanevale ja vananevale
elanikkonnale.
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3. Detailplaneeringute noustiku koostamine



Vajadus nouannete jarele

Viimane detailplaneeringute koostamise juhis parineb 2003. aastast.

See on kolm aastat varem avaldatud trukise kordusvaljaanne, mida taiendati ja
tapsustati vastavalt 2003 joustunud planeerimisseadusele.

Parast seda on mitmed kohalikud omavalitsused koostanud oma
haldusterritooriumil kehtivad juhendmaterjalid, mis on detailplaneeringute i
koostamisele esitatavad nduded muutnud uleriigiliselt vaheulevaatlikuks. OSIIM

2015. aastal joustunud planeerimisseadus seab koigile planeeringuliikidele varasemaga vorreldes muutunud
nduded, naiteks uldplaneeringule olla otse projekteerimistingimuste andmise aluseks ja detailplaneeringule
maarata ammendavad tingimused ehitiste projekteerimiseks.

Seaduse (ldiseks eesmargiks oli ehitusvabaduse suurendamine ja menetluste optimeerimine, sh
detailplaneeringu koostamise kohustuse vahendamine. Suurendati naiteks Uldplaneeringute rolli ja nahti ette,
et kui uldplaneering on koostatud piisavas tapsusastmes, on selle alusel vdimalik valjastada
projekteerimistingimused ning detailplaneeringu koostamine alati ndutav ei ole.

Lisaks voimaldab uus planeerimisseadus ehitada vaiksemaid hooneid iima ehitusloata. Detailplaneeringu
tapsustamist projekteerimistingimustega véimaldab ka ehitusseadustik. Samuti satestati planeerimisseaduses
ruumilise planeerimise aluspohimdtted ning detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise tingimused.
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https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/105032015001?leiaKehtiv
https://www.digar.ee/arhiiv/et/raamatud/20072

Nouanded detailplaneeringute Eelt6o
* Detailplaneeringute koostamise ja elluviimisega seotud

koostamiseks — juhend 3.0
probleemide ja voimalike lahenduste analtils

Teekaart 2021 '2022 * Detailplaneeringute koostamise terviklik teoreetiline-
praktiline ilevaade — erialaliitude EPU, EAL EMAL sisend

* Sisendi anallids koos uuringute
koostajate ning osapooltega

* Ootuste ja vajaduste
tapsustamine

* Ulesehituse mairamine ja tipsustamine
* Peatukkide kirjutamine

* Kriitika kitsamas ringis

* Juhendi esitlusvariandi korrigeerimine

* Arvamused ning ettepanekud liitudelt ja huvilistelt
» Ettepanekute anallius ja tapsustamine

Vormistamine

* Juhendi taiendamine
* Toimetamine ja vormistamine

Elluviimine

* Avaldamine, tutvustamine ja levitamine
* Koolitamise ja selgitamise algus RAM PLO; 2020




Koostamise kaik

2020. aastal valmisid alusuuringud:

o Eesti detailplaneeringute probleemide ja parendusvimaluste
analiis (Civitta Eesti AS ja AB Artes Terrae OU)

o Detallplaneerinqute koostamise terviklik teoreetiline-praktiline

llevaade (EPU, EAL, EMAL)
Alusuuringute alusel valmis ndustiku esialgne mustand

Mustand oli pikalt kattesaadav arvamiseks ja taiendamiseks
Sisu viimistlemine viis mottele teha tavaparasest erinev valjund
Veebilahenduse eelis on paindlikus ja pideva taiendamise vdimalus

Noustik on veebis kattesaadav https://planeerimine.ee/dp/noustik/

CIVITTA -h 2 ot
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https://planeerimine.ee/dp/noustik/
https://planeerimine.blogi.fin.ee/wp-content/uploads/2021/05/Lopparuanne_Detailplaneeringute-analuus.pdf
https://planeerimine.blogi.fin.ee/wp-content/uploads/2021/05/Lopparuanne_Detailplaneeringute-analuus.pdf
https://www.planeerijad.ee/wp-content/uploads/2021/04/Detailplaneeringute-koostamise-terviklik-teoreetiline-praktiline-ulevaade.pdf
https://www.planeerijad.ee/wp-content/uploads/2021/04/Detailplaneeringute-koostamise-terviklik-teoreetiline-praktiline-ulevaade.pdf
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< Tagasi algusesse
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MAAKONNAPLANEERING.EE USIMUSED JA SELGITUSED v MENETLUSE SKEEMID v SEMINARID JA INFOPA

RUUMILINE PLANEERIMINE ~  OIGUSAKTID JA KOHTULAHENDID ~  JUHENDID JA UURINGUD ~  DIGIARENDUSED ~

NOUANDEID DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS =

0000

Peatukid k

5. DETAILPLANEERINGU RUUMILAHENDUS
1. SISSEJUHATUS

1.1. EESMARK
1.2. KOOSTAJAD
2. DETAILPLANEERINGU OLEMUS
2.1. DETAILPLANEERING PLANEERINGUTE SUSTEEMIS
2.2. SEQSED STRATEEGILISTE ARENGUDOKUMENTIDEGA
3. DETAILPLANEERINGU OSALISED
3.1. KOHALIK OMAVALITSUS
3.2. HUVITATUD ISIK
3.3. PLANEERIMISKONSULTANT
3.4. PLANEERIMISMEESKOND
3.4.1. MEESKONNA MOODUSTAMINE
3.4.2. MEESKONNA VOIMALIK KOOSSEIS
3.5. VALITSUSASUTUSED
3.6. KAASATAVAD

5.1 RUUMILAHENDUSE TERVIKLIKKUS
5.2. RUUMILAHENDUSE KUJUNDAMINE
5.2.1. AJAKOHASUSE TAGAMINE
5.2.1.1. TERVISE EDENDAMINE
5.2.1.2. TEE- JA TANAVARUUM
5.2.1.3. INFOTEHNOLOOGIA JA TARGA LINNA TEMAATIKA
5.2.1.4. SAASTLIKUD LAHENDUSED HOONESTUSE PLANEERIMISEL
5.2.1.5. KULTUURIPARANDIGA ARVESTAMINE
5.2.1.6. ELURIKKUSE TOETAMINE
5.2.1.7. TULVADE JA SADEMEVETEGA ARVESTAMINE
5.2.1.8. TEHNOVARUSTUSE KAVANDAMINE
5.2.2. ASUKOHA ARVESTAMINE
5.2.3. RUUMIANALUUS
5.2.4. RUUMILAHENDUSE KAALUTLEMINE
5.2.4.1. KESKUSED

4. DETAILPLANEERINGU LAHTEKOHAD
4.1. POHIMOTTED JA VAARTUSED
4.1.1. RUUMILISE PLANEERIMISE POHIMOTTED
4.1.2. KVALITEETSE RUUMI ALUSPOHIMOTTED
4.2. ULESANNETE LAHENDAMINE
4.2.1. VALJAKUTSED
4.2.2. ETTEPANEKUD
5. DETAILPLANEERINGU RUUMILAHENDUS
5.1. RUUMILAHENDUSE TERVIKLIKKUS
5.2. RUUMILAHENDUSE KUJUNDAMINE

5.2.4.2. ELAMUALAD

5.2.4.3. TOOTMISALAD
5.2.5. RUUMILAHENDUSE VALJAKUTSED
5.2.6. SIHTOTSTARVETE MAARAMINE
5.2.7. ARHITEKTUURITINGIMUSTE SEADMINE

5.3. ASJAKOHASTE MOJUDE HINDAMINE

5.3.1. MIS ON ASJAKOHASED MGJUD?

5.3.2. KUIDAS SELGUB MOJUDE HINDAMISE VAJADUS?

5.3.3. KES HINDAB ASJAKOHASEID MOJUSID?

5.3.4. KUIDAS MOJUSID HINNATA?

5.3.5. KUIDAS KAJASTUB MOJUDE HINDAMINE PLANEERINGUS?
5.3.6. ASJAKOHASTE MOJUDE NAIDISNIMEKIRI

5.3.7. KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE

6. DETAILPLANEERINGU KESTLIKKUS
6.1. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMINE
6.2. DETAILPLANEERINGU ASJAKOHASUS

https://planeerimine.ee/dp/noustik/

i
6. DETAILPLANEERINGU KESTLIKKUS

6.1, DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMINE

6.2. DETAILPLANEERINGU ASJAKOHASUS
6.2.1. ASJAKOHASUSE HINDAMISE TUNNUSED
6.2.2. ASJA- JA AJAKOHASUS
6.2.3. ASJAKOHASUSE ANALUUS

6.3. DETAILPLANEERINGU KEHTETUKS TUNNISTAMINE

6.3.1. DETAILPLANEERINGU OSALINE KEHTESTAMINE JA OSALINE KEHTETUKS
TUNNISTAMINE

6.3.1.1. OSALINE KEHTESTAMINE
6.3.1.2. OSALINE KEHTETUKS TUNNISTAMINE
6.3.1.3. KEHTETUKS TUNNISTAMINE UHE V81 MITME TUNNUSE OSAS
6.3.1.4. MUUDATUSTE SISSEVIIMINE
6.4. DETAILPLANEERING JA PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
6.4.1. DETAILPLANEERING
6.4.2. PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
6.4.2.1. PROJEKTEERIMISTINGIMUSED ULDPLANEERINGU ELLUVIIMISEKS
6.4.2.2. PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE AVALIK MENETLEMINE
7. SONASTIK
8. ALLIKAD

&= Kisimuse esitamine
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< Tagasi algusesse

@ (KOV) (KOV—iIe) (Kodanikule)
(Arhitel{tile) (Eﬂevﬁtjale) (Riigiametnikule)

Q Otsi sisust ...

1. SISSEJUHATUS -

2. DETAILPLANEERINGU OLEMUS ~

2.1. DETAILFLANEERING PLANEERINGUTE
SUSTEEMIS

2.2. SEOSED STRATEEGILISTE
ARENGUDOKUMENTIDEGA

7. SONASTIK

8. ALLIKAD

2. DETAILPLANEERINGU OLEMUS

Detailplaneeringu koostamine ehk detailplaneerimine on kokkuleppe saavutamise protsess, millega
antakse detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel v&i juhtudel seaduslik alus ehitusdiguse ja
tingimustena uute hoonete ehitamiseks, olemasolevatele hoonetele juurdeehituse tegemiseks, maa-alade
kruntideks jactamiseks ja vajadusele vastavalt maatiikkide piiride muutmiseks.

Detailplaneeringu eesmirk on eelkaige iildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise

terviklahenduse loomine, hinnates, selgitades ja arvestades kavandatava muudatuse tervikmaju lahialal.

Detailplaneering on kohaliku omavalitsuse ndgemus sellest, kuidas planeeritavat ala tulevikus kasutatakse,
arvestades seejuures kohaliku omavalitsuse arengueesmarke, sh keskkonnaeesmarke ja avalikku huvi ning

huvitatud isiku ja piirkonna elanike arvamusi.

Detailplaneering on l4hiaastate ehitustegevuse aluseks.?

0000

Peatukid

2.1. DETAILPLANEERING PLANEERINGUTE SUSTEEMIS
2.2, SEOSED STRATEEGILISTE ARENGUDOKUMENTIDEGA

= Kisimuse esitamine

«— 1. SISSEJUHATUS

=

Ruumiliseks arenguks vajalike

planeeringute koostamine on

samaga nii voimalus,

kohustus kui ka avalik teenus.
8

Laiem véljakutse Eesti ruumilises planeerimises tervikuna
on valdavalt puuduv tava strateegilise planeerimise
meetodite rakendamiseks detailplaneeringute koostamise

osana.

3. DETAILPLANEERINGU OSALISED —
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https://planeerimine.ee/dp/noustik/detailplaneeringu-olemus/

< Tagasi algusesse

@ (KOV) (KDV—iIe) (Kodanikule)
(Arhitektile) (Enevﬁtjale) (Riigiamemikule)

Q Otsi sisust ...

1. SISSEJUHATUS
2. DETAILPLANEERINGU OLEMUS -

3. DETAILPLANEERINGU OSALISED ~

3.1. KOHALIK OMAVALITSUS

3.2, HUVITATUD ISIK
3.3. PLANEERIMISKONSULTANT

3.4. FLANEERIMISMEESKOND

3.4.1. MEESKONNA MOODUSTAMINE

3.4.2. MEESKONNA VOIMALIK KOOSSEIS

3.5. VALITSUSASUTUSED

3.6. KAASATAVAD

3. DETAILPLANEERINGU OSALISED =

Planeerimise osalised esindavad erinevaid huve ja arvamusi. Erinevad soovid ja arusaamad viivad vaidlusteni,
mille eesmark on leida vastuvoetav kesktee. Kokkulepe, milleni jdutakse, voib olla ka selling, et keegi pole eriti
onnelik, aga ka mitte énnetu. Erimeelsuste lleselt on osalised aga tihti Ghel meelel selles, et
detailplaneeringutel on arenguruumi nii sisu kui vormistuse osas.’

Uks olulisemaid puudusi detailplaneeringutes on ebapidevad lahendused: planeering esitab vastuolulisi
ndudeid ja maarab ebareaalseid tingimusi neid sisuliselt péhjendamata ning osalistega labi raakimata.

Pahatihti selgub alles projekteerimisel, et detailplaneeringuga antud ehitusdigust ei ole véimalik realiseerida.

MEELESPEA

Padeva planeeringulahenduse oluliseks eelduseks on arusaamine sellest, milline on:

1. osapoolte roll ja vastutus detailplaneeringute koostamisel,
2. planeerijate oskused ja padevus ning

3. voimalused nende parimaks rakendamiseks.

Pohjendamatult on levinud usk, et formaalne vastavus planeerimisseaduse sattele tagab planeerijale piisavad
teadmised detailplaneeringu ainuisikuliseks koostamiseks ja votab samaga vastutuse kohalikult

omavalitsuselt. Too koostamisel ei kaasata meeskonda vajaliku padevusega spetsialiste.

27


https://planeerimine.ee/dp/noustik/detailplaneeringu-osalised/

< Tagasi algusesse

@ (KOV) (KDV—iIe) (Kodanikule)
(Arhitektile) (Enevﬁtjale) (Riigiamemikule)

Q Otsi sisust ...

1. SISSEJUHATUS
2. DETAILPLANEERINGU OLEMUS -

3. DETAILPLANEERINGU OSALISED

3.1. KOHALIK OMAVALITSUS

3.2, HUVITATUD ISIK
3.3. PLANEERIMISKONSULTANT

3.4. FLANEERIMISMEESKOND

3.4.1. MEESKONNA MOODUSTAMINE

3.4.2. MEESKONNA VOIMALIK KOOSSEIS

3.5. VALITSUSASUTUSED

3.6. KAASATAVAD

3. DETAILPLANEERINGU OSALISED =

Planeerimise osalised esindavad erinevaid huve ja arvamusi. Erinevad soovid ja arusaamad viivad vaidlusteni,
mille eesmark on leida vastuvoetav kesktee. Kokkulepe, milleni jdutakse, voib olla ka selling, et keegi pole eriti
onnelik, aga ka mitte énnetu. Erimeelsuste lleselt on osalised aga tihti Ghel meelel selles, et
detailplaneeringutel on arenguruumi nii sisu kui vormistuse osas.’

Uks olulisemaid puudusi detailplaneeringutes on ebapidevad lahendused: planeering esitab vastuolulisi
ndudeid ja maarab ebareaalseid tingimusi neid sisuliselt péhjendamata ning osalistega labi raakimata.

Pahatihti selgub alles projekteerimisel, et detailplaneeringuga antud ehitusdigust ei ole véimalik realiseerida.

Detailplaneeringu koostamist on vajalik alustada sellest, et
iga osaleja saab selgeks nii oma rolli kui ka teiste osaliste
ootused heale tulemusele, ja Glesanded, mis tal tuleb taita

Uhiselt vastuvoetavale tulemusele jdudmiseks.

teadmised detailplaneeringu ainuisikuliseks koostamiseks ja votab samaga vastutuse kohalikult

omavalitsuselt. Too koostamisel ei kaasata meeskonda vajaliku padevusega spetsialiste.
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< Tagasi algusesse

(KOV) (KOV—iIe) (Kodanikule)
(Arhitektile) (Eﬂevﬁtjale) (Riigiametnikule)

Q Otsi sisust ...

1. SISSEJUHATUS

2. DETAILPLANEERINGU OLEMUS -
3. DETAILPLANEERINGU OSALISED ~

‘ 3.1. KOHALIK OMAVALITSUS

3.2, HUVITATUD ISIK
3.3. PLANEERIMISKONSULTANT

3.4. PLANEERIMISMEESKOND

3.4.1. MEESKONNA MOODUSTAMINE

3.4.2. MEESKONNA VOIMALIK KOOSSEIS

3.5. VALITSUSASUTUSED

3.6. KAASATAVAD

4. DETAILPLANEERINGU LAHTEKOHAD
5. DETAILPLANEERINGU RUUMILAHENDUS

RUUMILINE PLANEERIMINE ~  GIGUSAKTID JA KOHTULAHENDID ~  JUHENDID JA UURINGUD ~  DIGIARENDUSED

3.1. KOHALIK OMAVALITSUS

Kohalik omavalitsus on detailplaneeringu koostamisel

votmepositsioonil.

MEELESPEA

Kohalik omavalitsus on:

s detailplaneeringu koostamise algataja ehk otsustaja, kas lldse sellist ruumilahendust voiks
kaaluda

« detailplaneeringu koostamise korraldaja ehk erinevate huvide tasakaalustaja ja digusaktidega
kooskdlas oleva menetluse I3biviija

» planeeringu tervikprotsessi llesehitaja ja sisuline juht,

« labivalt koost&d eest vastutaja (ametkondlikku koostdéd saab teha ainult KOV ise);

» kaasamise eestvedaja, teabe piisavuse eest vastutaja ning usaldusvairne partner erinevatele

osapooltele;

« avalikkuse, kogukonna ja tldiste huvide arvestamise ja huvide tasakaalustamise eest vastutaja;

« ruumilahenduse osas p&hjendatud otsuste tegija

=
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< Tagasi algusesse

(KOV) (KOV—iIe) (Kodanikule)
(Arhitektile) (Eﬂevﬁtjale) (Riigiametnikule)

Q Otsi sisust ...

1. SISSEJUHATUS

2. DETAILPLANEERINGU OLEMUS -
3. DETAILPLANEERINGU OSALISED ~

‘ 3.1. KOHALIK OMAVALITSUS

3.2, HUVITATUD ISIK
3.3. PLANEERIMISKONSULTANT

3.4. PLANEERIMISMEESKOND

3.4.1. MEESKONNA MOODUSTAMINE

3.4.2. MEESKONNA VOIMALIK KOOSSEIS

3.5. VALITSUSASUTUSED

3.6. KAASATAVAD

4. DETAILPLANEERINGU LAHTEKOHAD
5. DETAILPLANEERINGU RUUMILAHENDUS

RUUMILINE PLANEERIMINE ~  GIGUSAKTID JA KOHTULAHENDID ~  JUHENDID JA UURINGUD ~  DIGIARENDUSED

3.1. KOHALIK OMAVALITSUS

Kohalik omavalitsus on detailplaneeringu koostamisel

votmepositsioonil.

Sagedaks teemaks on kohaliku omavalitsuse ametnike
padevusnouded. Koos nende seadmisega tuleb leida
meetmed, kuidas motiveerida planeerija to6tamist kohalikus

omavalitsuses.

aasamise eestvedaja, teabe piisavuse eest vastutaja ning usaldusvaarne partner erinevatele

osapooltele;

« avalikkuse, kogukonna ja tldiste huvide arvestamise ja huvide tasakaalustamise eest vastutaja;

« ruumilahenduse osas p&hjendatud otsuste tegija

=
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R

< Tagasi algusesse @

(o) (ove)) (odanicute ) 3.4. PLANEERIMISMEESKOND

(Arhitektile) <Eﬂev6tjale> <Riigiametnikule>
Q Otsi sisust ...
Heade detailplaneeringute naiteid tihendab toimiv tervik
kvaliteetsest planeeringulahendusest ja selle koostamise
| .
taga olnud kompetentsest planeerimismeeskonnast.

3. DETAILPLANEERINGU OSALISED ~

3.7, KOHALIK OMAVALITSUS

3.2, HUVITATUD ISIK Kvaliteetse planeeringulahenduse siht on olemasolevat keskkonda tundlikult arvestades parimale
3.3 PLANEERIMISKONSULTANT ruumilahendusele jduda. Kompetentne meeskond on sihile jdudmise vahendiks, selle moodustamise eesmark
on vajalike sisuliste padevuste iihendamine. '

3.4. PLANEERIMISMEESKOND

Planeeringute koostamisel saame raskida meeskondade moodustamise vajadusest kahel tasandil. Uhelt
3.4.1. MEESKONNA MOODUSTAMINE poolt aitab eesmarki taita kohaliku omavalitsuse poolse meeskonna moodustamine, kuhu on kaasatud
3.4.2 MEESKONNA VOIMALIK KOOSSEIS erinevate teemade eest vastutavad ametnikud. Selle planeerimismeeskonna moodustamisel [dhtutakse
omavalitsuse struktuurist ja valdkondade eest vastutavatest ametnikest. Kohaliku omavalitsuse meeskonna

3.5 VALITSUSASUTUSED roll, tegevuskord ja tegevuse sisu tuleks selgelt sénastada, et edaspidises detailplaneeringu koostamise

protsessis tervikuna oleks selle roll, vastutus, ootused ja llesanded arusaadavalt kirjeldatud.
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< Tagasi algusesse

(KOV) (KOV—iIe) (Kodanikule)
(Arhitektile) <Eﬂev6tjale> <Riigiametnikule>

Q Otsi sisust ...

1. SISSEJUHATUS
2. DETAILPLANEERINGU OLEMUS -

3. DETAILPLANEERINGU OSALISED ~

3.7, KOHALIK OMAVALITSUS

3.2. HUVITATUD ISIK
3.3. PLANEERIMISKONSULTANT

3.4. PLANEERIMISMEESKOND

3.4.1. MEESKONNA MOODUSTAMINE

3.4.2. MEESKONNA VOIMALIK KOOSSEIS

3.5. VALITSUSASUTUSED

RUUMILINE PLANEERIMINE ~  OIGUSAKTID JA KOHTULAHENDID ~  JUHENDID JA UURINGUD ~

3.4. PLANEERIMISMEESKOND

Asjatundlik planeerimismeeskond komplekteeritakse

planeeringupohiselt planeeringu visioonist, eesmargist ja

keskkonna eriparast lahtuvalt.

Planeerija kompetentsi lahutamatu osa on oma padevuse
piiride tundmine, millal tal on vaja vastavaid spetsialiste
kaasata ja millal on tal vGimekust enda teadmistele

tugineda.

DIGIARENDUSED ~

=
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< Tagasi algusesse

@ (KOV) (KOV-iIe) <chanikule>
(Arhitektile) (Ettevﬁtjale) (Riigiametnikule)

Q Otsi sisust ...

1. SISSEJUHATUS -

2. DETAILPLANEERINGU OLEMUS -

3. DETAILPLANEERINGU OSALISED

3.7, KOHALIK OMAVALITSUS

3.2. HUVITATUD ISIK
3.3. PLANEERIMISKONSULTANT

‘ 3.4. PLANEERIMISMEESKOND

3.4.17. MEESKONNA MOODUSTAMINE

3.4.2. MEESKONNA VOIMALIK KOOSSEIS

3.5. VALITSUSASUTUSED

RUUMILINE PLANEERIMINE ~  OIGUSAKTID JA KOHTULAHENDID ~  JUHENDID JA UURINGUD ~  DIGIARENDUSED ~

3.4. PLANEERIMISMEESKOND =

» Meeskonna komplekteerimise aluseks peab olema sama
pohimdte kui ehitusprojekti koostamisel: planeerimistehnilise
lahenduse voib koostada padevust omav erialaspetsialist.

 Arhitekt maarab terviklahenduse pohimétted ja ehitusdiguse,
vorguinsenerid tehnovorkude asukoha ja parameetrid,
maastikuarhitekt valiruumi haljastuse iseloomu, likuvusekspert
kavandab liikluskorraldust, ligipaasetavust ja likumisvoimalusi,
loodusekspert annab hinnangu looduskeskkonnale ning seab
koos keskkonnaeksperdi ja planeerijaga keskkonnatingimused

ne.
J raasata JCI Irmmmmarorrm tar voOrnmrmeoRUOS T Trida trcauarrimsieTe _Egatud
tugineda. fiutakse
fmeeskonna
Istamise

protsessis tervikuna oleks selle roll, vastutus, ootused ja lilesanded arusaadavalt kirjeldatud.
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< Tagasi algusesse

(ov) (kovie ) (Kosaniie ) 3.5. VALITSUSASUTUSED =

(Arhit&kﬁile> (Eﬂev@tjale> (Riigiamemikme> Detailplaneeringu ruumilahenduse kujundamisel teevad koostééd ! valitsusasutused?, kelle valitsemisalas
olevaid kiisimusi detailplaneering kasitleb,. Need on erinevate valitsusalade v&i tegevusvaldkondade

O‘ Otsi sisust .. digusaktide kohaseid huve viljendavad asutused, kes on tihtlasi hiljem ka detailplaneeringu

1. SISSEJUHATUS kooskélastajateks.

2. DETAILPLANEERINGU OLEMUS - Uldise p&himdtte kohaselt viib koostéd kooskaélastuseni. Kohalik omavalitsus saab koosk&lastust kasitleda
kui kinnitust detailplaneeringu vastavuse kohta kooskdlastuse andnud asutuse valdkonna digusaktidest

3. DETAILPLANEERINGU OSALISED > tulenevatele nduetele, nt tuleohutuse ja riskide maandamise ehitus- ja kasutustingimuste tdhususele.

3.1. KOHALIK OMAVALITSUS Toimiv koostoo eeldab mh seda, et kooskolastaja 13htub talle seadusega seatud rollist ja peab kinni

3.2 HUVITATUD ISIK tahtaegadest. Juhul kui on ette naha, et sisuliseks kooskolastamiseks kulub rohkem aega kui seaduses

satestatud tdhtaeg véimaldab, tuleb taotleda tahtaja pikendamist ja pikendamise vajadust péhjendada.
3.3. PLANEERIMISKONSULTANT

3.4. PLANEERIMISMEESKOND

3.4.1. MEESKONNA MOODUSTAMINE e e . . . s . .
Koost60o vajab sisulist labimotlemist. Hea tulemuse oluline

3.4.2. MEESKONNA VOIMALIK KOOSSEIS . e ee L. .
eeldus on tihe koostoo planeerimiskonsultandiga
3.5. VALITSUSASUTUSED planeeringu koostamise ajal.

3.6. KAASATAVAD

A NCTAL DI AMCCDIAMCLLL ALTCKOLIAD
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MEELESPEA

¢ Tagasial . - . . : .
e « Koostdd ja kooskdlastamise kidigus peaks kooskélastaja andma tagasisidet ka teemade kohta

Koik KOV KOW-il
C ehk avaldama lisaks ka arvamust; sh selle kohta, mis on lahendatud hasti ja mida vdiks teha
(Arhiteme} (E“e"mja'e teisiti. See vbimaldab saada asjakohast, sh positiivset tagasisidet planeeringule, samuti

Q osisisust .. paremini moista kooskdlastajate cotusi ning soodustada hea praktika levikut.

1. SISSEJUHATUS + |Lihtudes erinevustest koostoo tegemise ja kaasamise vahel tuleb kohalikel omavalitsustel
S eI L RS E D sisuliselt ja planeeringupdhiselt selgitada nil koostoo tegijatele, kaasatavatele kui ka huvitatud

isikutele, millised on ootused nende panusele — kooskélastamine véi arvamuse avaldamine -

3. DETAILPLANEERINGU O

ning millised on nende digused.
3.1. KOHALIK OMAVAL . . .. , ,
« Vajalik on tdiendavate koostédmudelite soodustamine ja katsetamine, kuidas
3.2. HUVITATUD ISIK .. - 0 = - = o o -
planeerimiskonsultandid saaksid enne |6pplahendusele kooskélastuse kiisimist kohaliku
3.3. PLANEERIMISKON

omavalitsuse poolt teha vajalikku tehnilist koostood ja vajadusel suhelda kooskdlastajatega
3.4. PLANEERIMISMEE

oma volituste ja padevuse piires otse, ilma kohaliku omavalitsuse vahenduseta.
3.4.1. MEESKONN,

3.4.2. MEESKONNA VOIMALIK KOOSSEIS . = — =
eeldus on tihe koostoo planeerimiskonsultandiga

3.5. VALITSUSASUTUSED planeeringu koostamise ajal.

3.6. KAASATAVAD

A NCTAL DI AMCCDIAMCLLL ALTCKOLIAD P
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< Tagasi algusesse

@ (KOV) (KOV—iIe) (KUd&mikul&)
(Arhitektile) (Eﬂevﬁtjale) (Riigiametnikule)

Q Otsi sisust ...

1. SISSEJUHATUS

2. DETAILPLANEERINGU OLEMUS
3. DETAILPLANEERINGU OSALISED -

4. DETAILPLANEERINGU LAHTEKOHAD -~

4.1. POHIMOTTED JA VAARTUSED

4.1.1. RUUMILISE PLANEERIMISE
POHIMOTTED

41.2. KVALITEETSE RUUMI
ALUSPOHIMOTTED

4.2 ULESANNETE LAHENDAMINE

4.2.1. VALJAKUTSED

422 ETTEPANEKUD

4. DETAILPLANEERINGU LAHTEKOHAD =

Detailplaneering on |&hiaastate ehitustegevuse alus ja selle koostamise eesmargiks on eelkdige
uldplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Samaga on detailplaneering
projekteerimisele eelnev etapp, mille koostamisel toimub avalikkuse ja erinevate huvirihmade kaasamise abil
projekteerimistingimustes kokkuleppimine. Hea detailplaneering on kohakeskselt 1abi méeldud. Arvestatud on
planeerimise péhimdtetega, lahendatud on kdik asjakohased detailplaneeringule pandud llesanded ja need
on esitatud vajaliku tdpsuse ja piisava paindlikkusega.

Detailplaneeringule annab sisuliselt suunava juhtmdotte

kvaliteetne ajakohane lldplaneering.

Detailplaneeringule heaks lahtekohaks clevas pdhjalikus tldplaneeringus on valja toodud selge arenguvisioon
ja pohimétted, mis véimaldavad ennetada mitmeid ettetulevaid vaidlusi. Ruumilise arengu visioon ja
strateegia aitab vastata kiisimusele, millist ruumi ja keskkonda enda iimber vaartustada ja kogeda tahame, et
selle suunas lilkuda. Sellise terviklikult Iabi méeldud tldplaneeringuga seatud Uldiste kasutus- ja
ehitustingimuste jarjepidev, kdigile vérdne ning Uhetaoline rakendamine halbustab detailplaneeringu
koostamist, samuti véimaldab see ennetada korruptsiconiriski véi tunnetust, et méned osapooled saavad
erikohtlemist.
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< Tagasi algusesse

@ (KOV) (KOV-iIe) (chanikule>
(Arhitektile) (Ettevﬁtjale) (Riigiametnikule)

Q Otsi sisust ...

1. SISSEJUHATUS
2. DETAILPLANEERINGU OLEMUS -
3. DETAILPLANEERINGU OSALISED -

4. DETAILPLANEERINGU LAHTEKOHAD

4.1. POHIMOTTED JA VAARTUSED

4.1.1. RUUMILISE PLANEERIMISE
POHIMOTTED

41.2. KVALITEETSE RUUMI
ALUSPOHIMOTTED

4.2 ULESANNETE LAHENDAMINE

4.2.1. VALJAKUTSED

422 ETTEPANEKUD

4. DETAILPLANEERINGU LAHTEKOHAD =

Detailplaneering on seega uldplaneeringu raamidesse loodud
detailsemat lahendust kajastav dokument, mille elluviimiseks on
voimalikult konkreetselt, hoomatavalt ja uheselt mdistetavalt
maaratud maa-ala ehitusdigus ning maakasutus- ja
ehitustingimused.

Planeering ei kujuta endast vaartust iseeneses. Planeeringu
koostamise mdte pole planeeringu kui dokumendi vorm vaid sisu.
Planeering on vaartuste ja arvamuste kaalumise vaheetapp idee,
idee teostamiseks vajaliku maa kasutamise tingimuste ja ehitamise
vahel

Ehitamine voi maa kasutamine parimal vdimalikul moel on positiivne
eesmark, miks planeeringut tehakse. Kuna planeerimissusteem ja
selle seosed ehitamisega on suunatud uldisemalt uksikule, siis
peabki planeering olema uldisem, suurema manguruumiga ning
piirduma kokkuleppega pdhjendatud olulistes huvides. See lubab,
kuid samas ka nduab detailsemate ruumiotsuste tegemise
vOimaldamist ehitusprojektiga. 37
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< Tagasi algusesse

@ (KOV) (KOV—iIe) (Kodanikule)
(Arhitektile) (Ettevﬁtjale) (Riigiametnikule)

Q Otsi sisust ...

1. SISSEJUHATUS

2. DETAILPLANEERINGU OLEMUS
3. DETAILPLANEERINGU OSALISED -

4. DETAILPLANEERINGU LAHTEKOHAD ~

4.1. POHIMOTTED JA VAARTUSED

4.1.1. RUUMILISE PLANEERIMISE
POHIMOTTED

4.1.2. KVALITEETSE RUUMI
ALUSPOHIMOTTED

4.2 ULESANNETE LAHENDAMINE

4.2.1. VALJAKUTSED

4.1.1. RUUMILISE PLANEERIMISE POHIMOTTED =

Planeerimise pdhimétteid on kasitletud planeerimisseaduses ', samuti on koostatud planeerimise péhimétete

rakendamise juhend?. Oluline on neid planeeringu koostamisel teadlikult jargida.

Pohimdtete rakendamist saab senisest praktikast |dhtudes siiski vaid eeldada. Naiteks elukeskkonna
parendamise p&himoétte puhul — hoonetele on erinevaid tehnilisi ndudeid, kuid kuivérd arvestatakse praktikas
hoonest valjapoole jadva ruumiga. Sageli jaab mulje, et hoone pannakse esmalt paika ja siis hakatakse selle
jargi Umbritsevat lahendama. Tasakaalustatud terviklahenduse huvides on aga dige esmalt p&hjalikult
analliisida planeeringuala ja selle 13hiala ning alles selle alusel leida hoonestusele Umbrusega sobiv maht ja
asukoht.

Péhimdtetele tuginemine annab parema vdimaluse teatud seisukohti ja tingimusi pdhjendada, nditeks et
tehnovorgud tuleb kavandada saastlikult vai et ehitatud keskkonna tasakaalustamiseks tuleb arvestada

rohealadega ning neid sihiparaselt kavandada.

Téahelepanuta ei saa jatta, et kuna pdhimétted sisalduvad seaduses (PlanS), siis on tegemist digusaktist
tulenevate nduetega, mille jargimine on planeeringu koostamisel ndutav. Tegemist on siiski suhteliselt suurt
subjektiivsuse komponenti sisaldavate pohimdtetega, mille t6ttu véidakse neid tdlgendada véga erinevalt.
Samuti ei ole planeerimise péhimatied piisavalt teadvustatud. Teadlikkus voiks olla kérgem nii kohalike
omavalitsuste volikogu ja kohalike poliitikute kui ka avaliku Uldsuse seas. Teadlikkuse tostmiseks on ruumilise
planeerimise pdhimdtted Iimitud kvaliteetse ruumi aluspBhimdtetesse ®, teistesse ruumiloomet

edendavatesse materjalidesse? ning koolitusprogrammidesse®.
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< Tagasi algusesse

@ <KOV> <KOV-iIe> CKGdanikule>
(Arhitektile) (Ettevﬁ-tjale) (Riigiametnikule)

Q Otsi sisust ...

1. SISSEJUHATUS

2. DETAILPLANEERINGU OLEMUS -
3. DETAILPLANEERINGU OSALISED -

4. DETAILPLANEERINGU LAHTEKOHAD

4.1. POHIMOTTED JA VAARTUSED

4.1.1. RUUMILISE PLANEERIMISE
POHIMOTTED

4.1.2. KVALITEETSE RUUMI
ALUSPOHIMOTTED

4.2 ULESANNETE LAHENDAMINE

4.2.1. VALJAKUTSED

4.1.1. RUUMILISE PLANEERIMISE POHIMOTTED =

Uks v8imalus elukeskkonna parendamise p&himétte juurutamiseks ja
vaartusliku elukeskkonna ruumilise arengu variantide kaalumiseks
linnaruumiliselt olulistes ja keerukates kohtades on detailplaneeringu
terviklahenduse valjatootamine labi planeeringuvdistluse.

Vajadus arhitektuurivdistluse jarele on eriti oluline vaiksemates
linnades, kus uks labimdtlemata ehitis voib rikkuda kogu linnakeskuse
miljoo. Tuleb kaaluda arhitektuurivdistluse labiviimist oluliste
uhiskondlike hoonete detailplaneeringute aluseks, et saada voimalikult
hea lahendus nii hoonele kui valisruumile laiemalt.

Lisaks avalikele hoonetele voiks voistlust detailplaneeringu alusena
enam rakendada ka uute elamukvartalite kavandamisel, kus avalik
ruum maarab elukeskkonna kvaliteedi.

Oluline on asukoht, kus on vajadus kvaliteetse linnaehitusliku
lahenduse ja silmapaistva arhitektuuri jarele. Selliste kohapdhiselt
pdhjendatud tingimuste seadmine on vdimalik kohaliku omavalitsuse
uldplaneeringuga.
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< Tagasi algusesse

€D (<o) (xovie) (Koganiuc ) 4.1.2. KVALITEETSE RUUMI ALUSPOHIMOTTED =

(ArhitE‘ktilE> (Eﬂe‘iﬁ‘tjalED (Riigiamemikme) Kvaliteetse ruumi alusphimatete ! jargimine peab l4bima hea tavana nii ruumilist planeerimist kui ka selle
jatkuna toimuvat projekteerimist ja ehitamist, seda nii avalikus kui ka erasektoris. Selleks peavad need jéudma
Q Otsi sisust ... . e . . oy . . .
Oigeaegselt kbigisse kavandamise alusdokumentidesse, sh Uld- ja detailplaneeringutesse, ning see on
1. SISSEJUHATUS kohaliku omavalitsuse korraldada.
2. DETAILPLANEERINGU OLEMUS Alusphimdtete juurutamise eelduseks on detailplaneeringu koostamist korraldava kohaliku omavalitsuse
veendumus, et nii tema planeeringuspetsialist kui ka konkreetse planeeringu koostamisel rakendatav
3. DETAILPLANEERINGU OSALISED - planeerimiskonsultant omab head teadmist kvaliteetse ruumi aluspéhimdtetest. Planeerimisseadusele
vastavuse hindamisele lisaks on koostamise korraldaja hoolsuskohustus veenduda esitatud referentside vms
4. DETAILPLANEERINGU LAHTEKOHAD ~ J
alusel, et planeerija omab planeeringu eripirale vastavaid teadmisi ja oskusi.

4.1. POHIMOTTED JA VAARTUSED

Seega saab alusp&himbtete juurutamine téhusalt toimuda kohaliku omavalitsuste spetsialistide kaudu.

Selleks on teatud regulaarsusega vajalik nende ruumiloome kompetentside ja koolitusvajaduse hindamine
4.1.7. RUUMILISE PLANEERIMISE

POHIMBTTED ning koolitamine . Koolituste sihtgrupp véiks olla véimalusel ulatuslikum ja pakkuda osalemise véimalust

huvitatud isikutele, konsultantidele ning koostoo tegijatele. See edendab Uldist koostdod ja arutelu ruumilise
4.1.2. KVALITEETSE RUUMI

ALUSPOHIMOTTED

planeerimise osapoolte vahel.

Aluspohimotete rakendamisele aitab kaasa voimalikult juba enne detailplaneeringu algatamist ideetasandil

4.2. ULESANNETE LAHENDAMINE toimuv esmane sisuline suhtlus puudutatud valdkondade spetsialistide ja ekspertidega, ruumiloome

arvamusliidritega ning kohaliku kogukonna esindajatega.
.
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< Tagasi algusesse

@ (KOV) (KOV—iIe) (Kudanikule>
(Arhitek‘tile) (Eﬂevﬁtjale) (Riigiametnikule)

Q Otsi sisust ...

1. SISSEJUHATUS
2. DETAILFLANEERINGU OLEMUS

3. DETAILPLANEERINGU OSALISED -
4. DETAILPLANEERINGU LAHTEKOHAD

4.1. POHIMOTTED JA VAARTUSED

4.1.1. RUUMILISE PLANEERIMISE
POHIMOTTED

4.1.2. KVALITEETSE RUUMI
ALUSPOHIMOTTED

4.2. ULESANNETE LAHENDAMINE

4.1.2. KVALITEETSE RUUMI ALUSPOHIMOTTED =

Detailplaneeringu planeeringulahenduse kirjeldus peab
andma muuhulgas selgituse selle kohta, kuidas kvaliteetse
ruumi aluspdhimotteid on planeeringu visiooni kujundamisel

ja ruumilahenduse koostamisel arvesse voetud,

Selleks on teatud regulaarsusega vajalik nende ruumiloome kompetentside ja koolitusvajaduse hindamine
ning koolitamine . Koolituste sihtgrupp véiks olla véimalusel ulatuslikum ja pakkuda osalemise véimalust
huvitatud isikutele, konsultantidele ning koostoo tegijatele. See edendab Uldist koostdod ja arutelu ruumilise
planeerimise osapoolte vahel.

Aluspohimotete rakendamisele aitab kaasa voimalikult juba enne detailplaneeringu algatamist ideetasandil
toimuv esmane sisuline suhtlus puudutatud valdkondade spetsialistide ja ekspertidega, ruumiloome

arvamusliidritega ning kohaliku kogukonna esindajatega.
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< Tagasi algusesse

@ (KOV) (KOV—iIe) (Kodanikule>
(Arhitel{tile) (Eﬂevﬁtjale) (Riigiametnikule)

Q Otsi sisust ..

1. SISSEJUHATUS
2. DETAILPLANEERINGU OLEMUS

3. DETAILPLANEERINGU OSALISED -

4. DETAILPLANEERINGU LAHTEKOHAD ~

4.1. POHIMOTTED JA VAARTUSED

4.1.1. RUUMILISE PLANEERIMISE
POHIMOTTED

4.1.2. KVALITEETSE RUUMI
ALUSPOHIMOTTED

4.2 ULESANNETE LAHENDAMINE

4.2.1. VALJAKUTSED

‘ 4.2.2. ETTEPANEKUD

5. DETAILPLANEERINGU RUUMILAHENDUS

6. DETAILPLANEERINGU KESTLIKKUS ~

4.2.2. ETTEPANEKUD =

Detailplaneeringu llesannete lahendamise detailsuse maaramisel tuleb [3htuda p&himottest, et

detailplaneering on ehitusprojekti koostamise alus.

Teemasid, mis on mdistlik lahendada projekteerimisel, ei
pea detailplaneeringus kasitlema rohkem kui
projekteerimise aluseks olevate tingimuste maaramiseks

vajalik.

Samas peaks olema detailplaneering piisavalt pohjalik, et kui asutakse detailplaneeringut ellu viima, ei oleks
tarvis hakata otsima vBimalusi selle tapsustamiseks |abi projekteerimistingimuste.

Vastavalt vajadusele on véimalik vaiksemale maa-alale koostada Uldplaneering véi selle osa-vai
teemaplaneering lldiste pikaajalise ruumilise arenguga seotud teemade kasitlemiseks, ning ulatuslikumale
maa-alale omakorda detailplaneering hoonestuse ja ruumi kasutuse tksikasjalikumaks ldbitéotamiseks
kogukonnale avalikku huvi pakkuvas ulatuses ja teemade |Gikes. Otstarbekas voib olla ka planeerimisotsuste
ettevalmistamist toetava toomaterjalina diguslikult mitte siduvate struktuurplaanide véi hoonestuskavade
koostamine anallisi vajavate teemade kaupa . Selliste kavandite koostamist seadus ei reguleeri, kuid need
peavad olema avalikkusele kittesaadavad, nende sisu ja staatus peab olema arusaadav ja neid ei tohi

rakendada kohustuslikena.
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< Tagasi algusesse

@ (KOV) (KOV-iIe) (chanikule>
(Arhitektile) (Ettevﬁtjale) (Riigiametnikule)

Q Otsi sisust ..

1. SISSEJUHATUS

2. DETAILPLANEERINGU OLEMUS -
3. DETAILPLANEERINGU OSALISED -

4. DETAILPLANEERINGU LAHTEKOHAD

4.1. POHIMOTTED JA VAARTUSED

4.1.1. RUUMILISE PLANEERIMISE
POHIMOTTED

4.1.2. KVALITEETSE RUUMI
ALUSPAHIMOTTED

4.2 ULESANNETE LAHENDAMINE

4.2.1. VALJAKUTSED

‘ 4.2.2. ETTEPANEKUD

5. DETAILPLANEERINGU RUUMILAHENDUS

6. DETAILPLANEERINGU KESTLIKKUS

4.2.2. ETTEPANEKUD =

Kuigi planeerimisseadus ei nae otsesonu ette detailplaneeringu
puhul ette lahteseisukohtade voi esialgse eskiisi koostamist, on
kohalikel omavalitsustel tungivalt soovitav vahegi keerukamatel
juhtudel seda siiski teha. Seda eriti juhtudel, kui s6lmitakse
haldusleping detailplaneeringu koostamise voi planeeringu
koostamise tellimise Uleandmiseks. Lahteseisukohtade kaudu on
vOimalik esitada olulisi linnaehituslikke tingimusi, mis lahtuvad
planeerimise pdhimotetest ning vajadusel avavad asukohapdhiselt
Uldplaneeringu tingimusi.

Kohalikul omavalitsusel on soovitav kirjeldada lahteseisukohtades
muuhulgas detailplaneeringu koostamise uldtingimusi koos
viildetega kehtivatele alusdokumentidele, mis tuleb planeeringute
koostamisel aluseks votta.

Kaaluda lahteseisukohtade dokumendi ulesehitust, mis koosneb
lepingutega sarnaselt tldtingimustest ja eritingimustest.

koostamine anallisi vajavate teemade kaupa . Selliste kavandite koostamist seadus ei reguleeri, kuid need

peavad olema avalikkusele kittesaadavad, nende sisu ja staatus peab olema arusaadav ja neid ei tohi

rakendada kohustuslikena.
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< Tagasi algusesse

@ (KOV) (KOV-iIe) (chanikule>
(Arhitektile) (Ettevﬁtjale) (Riigiametnikule)

Q Otsi sisust ..

1. SISSEJUHATUS

2. DETAILPLANEERINGU OLEMUS -
3. DETAILPLANEERINGU OSALISED -

4. DETAILPLANEERINGU LAHTEKOHAD

4.1. POHIMOTTED JA VAARTUSED

4.1.1. RUUMILISE PLANEERIMISE
POHIMOTTED

4.1.2. KVALITEETSE RUUMI
ALUSPAHIMOTTED

4.2 ULESANNETE LAHENDAMINE

4.2.1. VALJAKUTSED

‘ 4.2.2. ETTEPANEKUD

5. DETAILPLANEERINGU RUUMILAHENDUS

6. DETAILPLANEERINGU KESTLIKKUS ~

4.2.2. ETTEPANEKUD =

 Kuigi planeerimisseadus ei nae otsesdnu ette detailplaneeringu
puhul ette lahteseisukohtade voi esialgse eskiisi koostamist, on
kohalikel omavalitsustel tungivalt soovitav vahegi keerukamatel
juhtudel seda siiski teha. Seda eriti juhtudel, kui s6lmitakse
haldusleping detailplaneeringu koostamise voi planeeringu
koostamise tellimise Uleandmiseks. Lahteseisukohtade kaudu on
vOimalik esitada olulisi linnaehituslikke tingimusi, mis lahtuvad
planeerimise pohimotetest ning vajadusel avavad asukohapohiselt
uldplaneeringu tingimusi.

ohtades
S
Lahteseisukohad on suunatud eelkoige ruumilise keskkonna ,
) . . _ . ringute
planeerijale kvaliteetse terviklahenduse kujundamiseks, aga
ka avalikkusele, et teavitada detailplaneeringu koostamise
)osneb

algatamise ettepanekus esitatust ja detailplaneeringu

eesmarkide koosmojust.

need |7

rakendada Konustusiikena.
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5.3. ASJAKOHASTE MOJUDE HINDAMINE =

Asjakohaste mdjude hindamine on targa planeerimise lahutamatu osa, mida on raske planeerimisest eristada.
Planeeringulahenduse lahimatlemine selle elluviimisega kaasnevate méjude seisukohast on ruumilise

Kvaliteetne
— > planeeringulahendus

planeerimise kvaliteedinditaja. Asjakohaste mdjude hindamist ei tule seetottu kisitleda eraldiseisva
protsessina, vaid pigem osana planeeringulahenduse viljatéstamise kiigus toimuvast teemade analiiiisist. e ASJAKOHASTE

o MOJUDE - o
o o o e o HINDAMINE y0|mendatud pomtuv_s:ed
o ja leevendatud negatiivsed
mdjud
Peattikid
5.3.1. MIS ON ASJAKOHASED MOJUD?
5.3.2. KUIDAS SELGUB MOJUDE HINDAMISE VAJADUS?
5.3.3. KES HINDAB ASJAKOHASEID MOJUSID?

5.3.4. KUIDAS MOJUSID HINNATA?
5.3.5. KUIDAS KAJASTUB MOJUDE HINDAMINE PLANEERINGUS?

5.3.6. ASJAKOHASTE MOJUDE NAIDISNIMEKIRI ° Asjakohased m(jjud on p|aneeringu
5.3.7. KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE . . ~ .
elluviimisega kaasnevad mojud, mis tulenevad
= Kusimuse esitamine otseselt planeeringulahendusest, mida tuleb
teadvustada ning millega on vaja arvestada.
— 5.2 RUUMILAHENDUSE KUJUNDAMINE M0djude hindamise vajaduse otsustab kohalik
omavalitsus.

» Asjakohased mojud ja nendega arvestamine peavad kajastuma planeeringu materjalides. Nii on otsustajal olemas
planeeringu kehtestamise jaoks vajalikud argumendid ja koigil huvitatud osapooltel on selgem, miks ja mida
kavandatakse.
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6. DETAILPLANEERINGU KESTLIKKUS =

0000
6.2. DETAILPLANEERINGU ASJAKOHASUS =

Detailplaneeringu eesmark on seada ehitus- ja maakasutustingimused ldhiaastate ehitustegevuse
kavandamiseks ehk detailplaneeringu lahendus on suunatud kohesele elluviimisele. Planeerimisseadus ei
sisusta lahiaastate mdistet vaid jatab selle kohalikku planeerimisalast tegevust korraldava kohaliku

omavalitsuse teha.’

Kohalikel omavalitsustel on probleem formaalsusega, kas planeerimisseaduse télgendamisel vérdsustada
lahiaastad viie aastaga, kuivérd seadus (tleb, et viie aasta méddudes vdib omavalitsus kaaluda
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist? Péhjuseks on selge praktika puudumine, mis hetkest ei ole ellu
viimata detailplaneering enam asjakohane . Uks oluline tunnus on detailplaneeringu eesmérk, milleks on
ennekdike tldplaneeringu elluviimine ja planeeringualale Idhipiirkonnaga kooskélas oleva terviklahenduse
loomine. Seda on vdimalik vélja selgitada detailplaneeringute eesmargistatud slisteemse llevaatamisega, mis
toimub sisuliselt, mitte formaalselt llevaatamise korralduse tditmiseks. Ka kehtetuks tunnistamised on

peamiselt [ahtunud omaniku soovist, mitte niivord kohaliku omavalitsuse algatusest.

Eelistada tuleb vahem koormavaid menetlusi, seega peaks

kohalik omavalitsus esmalt kaaluma detailplaneeringu

tapsustamise voimalust projekteerimistingimustega.
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Arhitektuuritingimused ka arhitektuursed tingimused (PlanS) v&i arhitektoonilised tingimused on
tldplaneeringu alusel vai kehtestatud detailplaneeringuga terviklahenduse elluviimiseks antavate tingimuste
osa mis moodustab lahutamatu terviku ehitise arhitektuurilahenduse teostamiseks vajalike ehituslike ja
kunstiliste tingimustega. Projekteerimistingimustega ei anta arhitektuurseid, ehituslikke ja kunstilisi tingimusi

kehtestatud planeeringulahenduse olemuslikuks muutmiseks.

Arhitektoonika (vanakreeka keeles apyitekTovikn "ehituskunst’) on ehitise kui kunstiteose konstruktsiooni
ehk tarinduse seaduspéra, ehitise pbhiliste ja teisejarguliste, kandvate ja kantavate osade seostus,
moddusuhe ning vormirtm, millel on iluvaartus; ehitise kui kunstiteose llesehitus ja struktuuriliste
seaduspérasuste kunstiline védljendus. (Allikas: EE | kd Ik 290)

Digioskused on infotehnoloogia kasutamise ja digisisu loomise oskused. Digioskused jagunevad kolmeks:
digipadevus, erialased digioskused ja infotehnoloogia lahenduste loomise oskus. (Allikas: Haridusvaldkonna
arengukava 2021-2035)

Disainipadevus on voime asjatundlikult ja vastutusvdimeliselt disainida kasutajakeskseid ja
keskkonnasabralikke lahendusi, samuti rakendada disainiprotsessi téévahendeid (sh disainm&tlemine) nii
ettevétluses kui ka avalikus ja vabasektoris. Disainipddevus on intellektuaalne kapital, mis aitab luua
toodetele, teenustele jt lahendustele lisandv&artust. Disainipddevus katkeb lisaks analidtilistele jt oskustele
muuhulgas ka kunstilist ekspertiisi. (Allikas: Kultuuriministeerium, véttes aluseks rahvusvaheliste

disainipoliitikate méaratiused)

Ehitise eskiis on kavandite ja neid selgitavate dokumentide kogum, mille eesmark on anda planeeringute,
projekteerimistingimuste ja Umbritseva ruumiga vdimalikult hasti seostatud, eri huve tasakaalustatult arvestav

terviklik ruumiline lahendus. (Allikas: Tallinna Linnavalitsuse 16.06.2021 maarus nr 19 Tallinna linna
tédkorraldus ehitusvaldkonnas)
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Ruumiloome on ruumi arengut méjutavate otsuste kujundamine ja elluviimine. Ruumiloome on kompleksne
pidev protsess, mis stinnib eri sektorite ja paljude osapoolte valdkondade tleses koosméjus. Ruumiloome kui
teadvustatud tegevuse pdhieesmark on parandada iga ruumiotsusega elukeskkonda. Ruumiotsus on ruumi
arengut mojutav valitsemistasandi otsus, sh riigi osalusega ettevitete ja sihtasutuste tehtavad otsused.
Ruumipddevus on asjatundlikkus ja vastutusvdime ruumi arengut mdjutavate otsuste kujundamisel ja
elluviimisel. (Allikas: Vikipeedia, htips.//et wikipedia. org/wiki/Ruumiloome)

Sidus iihiskond on kiesoleva arengukava kasituses selline tihiskond, kus k&ik Eesti inimesed, sh eri emakeele
ja kultuuritaustaga, vastastikku aktsepteerivad lksteist ja peavad Uksteisest lugu, tunnevad
tihtekuuluvustunnet, teevad koostédd ja sh saavutavad oma Uhiseid eesmérke demokraatlikult, suhtlevad
omavahel ja moodustavad sotsiaalseid vargustikke. (Allikas: Sidusa Eesti arengukava)

Sinine vérgustik e sinivérgustik — rohevérgustiku koosseisu kuuluvad veetkoslisteemid ja nende kaldaalad,

mis sisaldavad jarvi, jdgesid, ojasid jt 8koloogiliselt toimivaid veekogusid. (Allikas: Rohevérgustiku
planeerimisjuhend, 2018)

Uhekrundiplaneering (iihe krundi detailplaneering) on tihele maatiikile koostatud detailplaneering, milles
tmbritseva maa-ala anallils ja seoste kasitlus jadb viaheseks ja formaalseks. Vastavuse puhul
tldplaneeringule ja avaliku huvi puudumisel on sisuliselt tegu naabritega projekteerimistingimustes kokku

leppimise menetlusega.

Votmepddevused on Euroopa Liidu Noukogu soovitustes kasitletud padevused ehk kirjaoskuspédevus,
mitmekeelsuspidevus, matemaatikapddevus ning loodusteadus-, tehnoloogia-, inseneriteaduste padevus,
digipadevus, enesemadaratlus-, sotsiaalne ja dpipadevus, kodanikupadevus, ettevotlikkuspadevus,
kultuuriteadlikkuse ja kultuurilise eneseviljenduse padevus. (Allikas: Euroopa Liidu Néukogu soovitus

vétmepédevuste kohta elukestvas &ppes, 2018).
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