Detailplaneeringu menetlus, kui detailplaneering on lildplaneeringu kohane ja keskkonnamoju strateegilist hindamist ei korraldata

Detailplaneeringu eesmérk on eelkdige iildplaneeringu elluviimine ja kohaliku omavalitsuse DP algatamine, vajadusel KSH algatamata jatmine
territooriumi osale ruumilise terviklahenduse loomine. Detailplaneering on ldhiaastate ehitustegevuse,

sh ehitusprojekti koostamise alus.

DP ja KSH koostamise vajadus

DP algatamisest ja vajadusel KSH algatamata jatmisest teavitatakse:
- ajalehes 30 paeva jooksul
- Ametlikes Teadaannetes ja kohaliku omavalitsuse tiksuse veebilehel 14 paeva jooksul
- kirjaga koost60 tegijatele ja kaasatavatele 30 paeva jooksul
- vajadusel eeldatavasti sundvddrandatava v&i sundvalduse seadmise objektiks oleva
kinnisasja omanikule PlanS & 128 lg-d 6-9
Teate sisu: sama, mis algatamise otsuse sisu PlanS § 128 g 7

— N\

Kui PlanS § 124 1g 6 v6i KeHIS § 6 Ig

Enne DP algatamist
selgitatakse vdlja DP
koostamise vajadus,
finantseerimise ja elluviimise
vGimalikkus ning KSH
vajadus ja finantseerimise
vGimalikkus

Tahelepanu

. KOV planeeringu koostamise korraldajana on kohustatud tagama, et DP-d koostab vajaliku
padevusega planeerija (PlanS § 4 Ig 5-6, § 6 p 11). Kui KOV-i to6taja omab piisavat padevust, voib ta
seda rolli ise taita;

. Kogu planeeringu koostamise protsessi valtel avalikustatakse planeeringuga seotud informatsioon
jooksvalt kohaliku omavalitsuse tksuse veebilehel (PlanS § 127 Ig 5);

. Pdhjendatud vajadusel on vdimalik menetlustahtaegade pikendamine (HMS § 41).

. Kui DP koostamisel tehakse muudatusi, tuleb hinnata, kas tegemist v&ib olla pdhilahenduse /

DP algatatakse vGi jdetakse
algatamata KOVi otsusega 30
paeva jooksul taotluse
saamisest arvates PlanS § 128
Otsuse sisu: PlanS § 128 lg 5

KOV-ile esitatakse DP

algatamise taotlus voi

KOV otsustab ise DP-d
koostama asuda

muudatusega. Kui on, tuleb otsustada, kui kaugele on vaja menetluses tagasi minna (nt kas on
vajalik kusida uus kooskd&lastus vdi arvamus muudatusest puudutatud isikult vdi asutuselt, kas on
vajalik korraldada uus avalik véljapanek ja avalik arutelu);

. DP koostamisel tuleb hinnata asjakohaseid sotsiaalseid, majanduslikke, kultuurilisi ja

Enne DP algatamist peab KOV veenduma,

DP algatamiseks et on vGimeline tagama endapoolsete

esitatav taotlus

Kui koostatakse UP

looduskeskkonnale avalduvaid mﬁé'usid ka siis, kui KSH-d pole vaja labi viia (tdpsem info NGuandeid
uldplaneeringu koostamiseks ptk 6).

peab sisaldama

Juhul kui KOV

kohustuste taitmise DP valja arendamisel
(PlanS § 128 1g2 p 2; §131)

2 tulenevalt kaalutakse KSH
algatamist (tehakse KSH

kohane DP ja puudub

Antud etapiks peavad olema labi

ammendavat otsustab ise DP . L SR N N vajadus KSH mdeldud planeeringu koost66
Liihendid informatsiooni, koostamisele asuda, Plgneerlpgu te!llmlse ja aSJakoha_ste eelhinnang) ja KOV otsustab KSH eelhinnangu tegijad ja kaasatavad (Plans §
. . ~ - . . - . o mdjude hindamise kulude kandmiseks algatamata jatta, tuuakse A .
DP — detailplaneering; KSH - keskkonnamdju strateegiline hindamine; PlanS — planeerimisseadus; KeHJS — eelkdige: taotlust ei esitata. POEANI : N L. e X koostamiseks, pole 127). Soovitav on koostada
. S e N ; vGib sdlmida lepingu huvitatud isikuga algatamata jatmise pdhjendused N : : X .
keskkonnamaju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus; HMS — haldusmenetluse seadus; KOV — planeeringuala, KOV algatab (PlanS § 4 Ig 2%) otsuse motivatsioonis véi selle lisas. vaja DP algatam|§e rjl:‘:meerlngu kaasamiskava, mis
kohalik omavalitsus. eesmark, taotleja menetluse (HMS § DP V&b jitta phjendatud juhul Tahtis on, et k3ik info ja otsys;zega szgﬁtljlsa_s méadaratleb muyhulgas planeeringu
andmed (HMS § 14, 35Iig1p2) algatamata (PlanS § 128 Ig 2, 3) pshjendused on olemas ning markida, et ei koostamise osapooled.

K&esolev skeem on informatiivne ega oma diguslikku tdhendust.
Kdesoleva skeemi aluseks on planeerimisseadus seisuga 13.06.2026.
Skeemi on koostanud Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium seisuga 13.06.2026.

Plans § 128 algatata

vastavad KeHJS § 33 Ig 4-6 nSuetele
asjakohane teave)

Tuleb kaaluda KSH eelhinnangu koostamist
(PlanS § 124 I1g 6, KeHJS § 6 Ig 2)

DP eelndu (eskiisi) kooskSlastamine ja

Vajadusel DP eelndu (eskiisi)
arvamuse klisimine

avalikustamine

DP vastuvétmine Vajadusel DP ldahteseisukohad

DP aruande eelndu esitatakse
kooskdlastamiseks asutustele ja
isikutele ning arvamuse

Vajadusel korraldatakse DP eelndu
(eskiisi) tutvustamine, soovi korral
voib lahtuda Plans § 82-83

Kontrollitakse DP vastavust
l Oigusaktidele ja KOV-i ruumilise

Kooskélastuste ja arvamuste

KOV teeb planeeringu alusel korrigeeritakse vajadusel

Vajadusel koostatakse ldhteseisukohad,
vastuvdtmise otsuse

o . soovi korral v&ib ldhtuda PlanS § 81
arengu eesmarkidele DP-d avaldamiseks kaasatavatele m .
PlanS § 134 Plans § 134 isikutele satestatust satestatust
PlanS § 133 g 1
I laau..n..AW \
tuleb kaaluda ja . « . . . o . _—
Kui DP-le koostatakse seisukohtadele Kui 30 pdeva jooksul ei ole Kui koosk&lastamisel ei viidata vastuolule Juhul kui DP

kooskd&lastust v3i arvamust antud ega
esitatud taotlust tahtaja
pikendamiseks, loetakse DP

DP ruumilisele
illustratsioonile on
soovitatav tahelepanu
pborata juba
avalikustamise etapis

Gigusaktiga voi Uldplaneeringuga, loetakse
DP kooskdlastatuks. KSH aruande eelndu
kooskdlastamisel hinnatakse aruande

kooskdlastatuks v&i eeldatakse, et eelndu digusaktidele vastavust ning selles
arvamust ei soovita anda (PlanS § 133 sisalduvate hinnangute piisavust ja
Ig 2) objektiivsust (PlanS 133 Ig 3)

elluviimise kava,
tuleb see lisada

Algatamise ja
ldhteseisukohtade etapi
vOib teha samaaegselt
(nt DP algatada koos
lahteseisukohtadega)

pohjendatult vastata
30 paeva jooksul;
vastuvotmise vastuse vBib anda
otsusele koondina; vajadusel
(PlanS § 3 g 5) tuleb
planeeringulahendust

" ST B
muuta-vortarenaada

koostatakse ellu-
viimise kava, tuleb
sellele tahelepanu
poorata juba
avalikustamisel

DP avalikustamine DP kehtestamine

Korraldatakse avalik

Korraldatakse avalik Kirjalikele arvamustele arutelu vihemalt KOV-i Avalikust arutelust Juhul kui avaliku Avaliku DPtlézl'\II?fastt:I?;\les.est Kehtestatud .
valjapanek vahemalt KOV-i  Avalikust valjapanekust teatatakse: vastatakse kirjalikult 30 keskuses ia valla teavitatakse: valjapaneku ajal esitati viliapaneku ia _teatega aialehes hil"emalt 30 Dbp saadal? DP kehteSFam'Se
keskuses ja valla - ajalehes péeva jooksul peale suurematej sulate - ajalehtedes kirjalikke arvamusi, avajlils)u arutejlu DP éevag'oolisul kehtesjtamisest kov Maa- ja andmed e§|tatakse
suuremate asulate - kirjaga koost66 tegijatele ja avaliku viljapaneku Keskustes. linnaosadega - asutustele ja isikutele esitatakse 30 p3eva P PP ’-)KOVi {/eebilehel 2 Ametlikas Ruumiametile planeeringute
keskustes, linnaosadega - KOV veebilehel 16ppu, esitades KOVi . 2 8 - KOV-i veebilehel jooksul peale avaliku JjaAm 14 paeva andmekogusse 14
3 " ; " e ; linnades linnaosa - " : : : alusel tehakse otsusega Teadaannetes 14 pdeva jooksul seva jooksul
linnades linnaosa -Sotsiaalmeedias pShjendatud seisukoha keskuses 45 pieva -sotsiaalmeedias arutelu toimumist avaliku DP-s vaialikud Plans § 139 | S . p JOOK
keskuses vahemalt 14 PlanS § 135 Ig-d 6, 7 arvamuse osas ning P Teate sisu: avaliku arutelu viljapaneku tulemuste J & ! kehtestamise kehtestamisest

jooksul parast avaliku
véljapaneku [6ppu
PlanS § 1361g 1

muudatused 1 -puudutatud isikuid, koostoo
tegijaid ja kaasatavaid 14
paeva jooksul kehtestamisest
PlanS § 1391g-d 3, 6

Teate sisu: PlanS § 139 1g 5

paevast
arvates
PlanS § 139 Ig
4

pdeva
PlanS § 1351g-d 1,5

Teate sisu: PlanS § 135 1g 8 avaliku arutelu arvates
toimumise aja ja koha

PlanS § 135 Ig 11

toimumise aeg ja koht
PlanS § 136 Ig 3

kohta info ajalehes
PlanS § 137 Ig 2

/

PlanS § 139 Ig 41

Avaliku arutelu

DP lisana
esitatakse
vahemalt ks
lahenduse
ruumiline
illustratsioon
(Plans § 135 Ig 4)

DP-st peavad selguma
kavandatavad
muudatused, esitatud
lahenduste kaalutletud
p&hjendused, DP
elluviimise tingimused ja
muud DP-d selgitavad
asjaolud (PlanS § 135 Ig 3)

Koos DP-ga
avalikustatakse
kooskdlastamise

etapis antud
kooskdlastused

ja arvamused
(Plans § 135 1g 3)

korraldamine ei ole vajalik
juhul kui DP kohta ei
esitatud avaliku
véljapaneku ajal kirjalikke
arvamusi v&i kui k&ik
kirjalikult esitatud
arvamused on arvesse
voetud
(PlanS § 136 1g 2)

Juhul kui avaliku valjapaneku
jargselt tehtavad muudatused
muudavad planeeringu
pohilahendust, tuleb osaliselt
korrata planeeringu
kooskdlastamise etappi ja
korraldada tdiendav
avalikustamine
(PlanS § 137 Ig 3)

Kui DP-sse tehakse
muudatusi, mis
muudavad planeeringu
pohilahendust, korratakse
osaliselt DP menetlust.
Menetluse kordamise
vajadust tuleb hinnata ka
DP osalisel kehtestamisel

Reeglina v&ib DP kehestada
valla- vdi linnavalitsus. Kui
tldplaneering puudub voi

kavandatakse linnaehituslikult
olulisi muudatusi, langetab
kehtestamise otsuse volikogu
(PlanS § 139 Ig 1 vottes
arvesse § 1301g 2)
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