Detailplaneeringu menetlus, kui detailplaneering on lildplaneeringut muutev ja viiakse labi keskkonnamaoju strateegiline hindamine

Detailplaneering voib pohjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud
ildplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut (PlanS § 142 Ig 1).
Detailplaneering on ldhiaastate ehitustegevuse, sh ehitusprojekti koostamise alus.

Tahelepanu

. KSH-ga seotud toimingutele kohaldatakse PlanS-i menetlusndudeid ja KeHJS-i sisundudeid
(PlanS § Ig 4);

. Juhul, kui DP on UP-d muutev ja teostatakse KSH, siis DP ja KSH menetlemisel ldhtutakse UP
menetlemisele ettendhtud nduetest (PlanS § 142 Ig 3), st jargida tuleb nii UP-le ettenahtud
menetlust kui ka koostd6 ja kaasamine toimub UP koostamisele ettenahtud korras;

. KOV planeeringu koostamise korraldajana on kohustatud tagama, et DP-d koostab vajaliku
padevusega planeerija (PlanS § 4 Ig 5-6, § 6 p 11) ja KSH koostamist juhib nGuetele vastav
juhtekspert (PlanS § 4 Ig 5; KeHJS § 34). Kui KOV-i to6taja omab piisavat padevust, vdib ta Ght
vGi mblemat rolli taita ise;

. Kogu DP koostamise protsessi valtel avalikustatakse planeeringuga seotud informatsioon
jooksvalt KOV-i veebilehel (PlanS § 76 Ig 5);

. P&hjendatud vajadusel on véimalik menetlustdhtaegade pikendamine (HMS § 41);

. Kui DP koostamisel tehakse muudatusi, tuleb hinnata, kas tegemist vdib olla p&hilahenudse
muudatusega. Kui on, tuleb otsustada, kui kaugele on vaja menetluses tagasi minna (nt kas on
vajalik kusida uus kooskdlastus voi arvamus muudatust puudutanud isikult voi asutuselt, kas on
vajalik korraldada uus avalik véljapanek ja avalik arutelu);

. DP koostamisel tuleb hinnata asjakohaseid sotsiaalseid, majanduslikke, kultuurilisi ja
looduskeskkonnale avalduvaid majusid, sh viiakse labi KSH (mdjude hindamised voib thildada,
tapsem info NGuandeid tldplaneeringu koostamiseks ptk 6).

Liihendid .

DP — detailplaneering; UP — uldplaneering; KSH - keskkonnamdju strateegiline hindamine; PlanS —
planeerimisseadus; KeHJS — keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstusteemi seadus; HMS
— haldusmenetluse seadus, KOKS — kohaliku omavalitsuse korralduse seadus; KOV — kohalik
omavalitsus; P — programm; MaRu — Maa- ja Ruumiaemt

Kaesolev skeem on informatiivne ega oma Giguslikku tahendust

Skeemi aluseks on PlanS ja KeHJS seisuga 01.01.2025.

Skeemi on koostanud Majandus- ja Kommunikatsioooniministeeriumi ruumilise planeerimise
osakond seisuga 03.03.2025.
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PlanS§1421g2,§77Ig1
Otsuse sisu: PlanS§ 77 1g 4

Enne DP algatamist peab KOV veenduma, et
on vGimeline tagama endapoolsete
kohustuste tditmise DP valja arendamisel
(PlanS § 1281g 2 p 2, § 131)
Planeeringu tellimise ja asjakohaste m&jude
hindamise kulude kandmiseks v&ib sdlmida
lepingu huvitatud isikuga (PlanS § 4 Ig 21)
DP vGib jatta pdhjendatud juhul algatamata
(PlanS § 1281g 2, 3)

KOV peab vilja selgitama KSH vajaduse
(PlanS § 1241g 5, 6)

Kui avaliku véljapaneku ajal
esitati kirjalikke arvamusi,

peale avaliku arutelu 18ppu
avaliku valjapaneku ja
avaliku arutelu tulemuste

Avalikust arutelust
teavitatakse:
- kirjaga asutustele ja
isikutele hiljemalt 14 pdeva
enne avalikku arutelu

Algatamisest teavitatakse:

- ajalehtedes 30 pédeva jooksul
- Ametlikes Teadaannetes ja KOV-i veebilehel 14 paeva jooksul
- koostd0 tegijatele ja kaasatavatele 30 paeva jooksul
- vajadusel eeldatavasti sundvodrandatava voi sundvalduse
seadmise objektiks oleva kinnisasja omanikule 7 pdeva jooksul

PlanS § 77 Ig-d 5-8

Teate sisu: PlanS § 77 1g 6, KeHJS § 351g 7

Kui KSH algatatakse kohustuslikus korras, siis
selle algatamise vajadust ei pohjendata.
Kui KSH algatatakse eelhinnangu alusel,

lisatakse KSH algatamise otsusele asjakohane

pdhjendus. KOV otsustab, kas KSH algatamise
pohjendused tuuakse otsuse motivatsioonis

(KSH eelhinnangu olulised aspektid) vdi selle

lisas (KSH eelhinnang). Tahtis on, et kdik info
ja pohjendused on olemas ning vastavad

KeHJS & 33 Ig 4-6 nduetele

DP lahteseisukohad ja KSH programm

DP lahteseisukohtade ja KSH P kohta kisitakse
ettepanekuid koost60 tegijatelt ja kaasatavatelt

PlanS § 81 Ig 2
MaRu vGib maarata tdiendavad asutused ja
isikud, kellega tuleb teha koost66d voi keda
tuleb kaasata PlanS § 81 1g 3

Ettepanekute esitamiseks madratakse mitte

lihem tdhtaeg kui 30 pdeva PlanS § 81 1g 1
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ja KSH P avalikustatakse

KOV-i veebilehel koos nende

kohta esitatud
ettepanekutega
PlanS§811g6,§761g5

KSH P koostab KOV koost66s

Antud etapiks peavad olema labi
mdeldud planeeringu ja mdjude
hindamise koostdo tegijad ja
kaasatavad (PlanS § 76).
Soovitav on koostada planeeringu
kaasamiskava, mis maaratleb
muuhulgas planeeringu ja mdjude
hindamise koostamise osapooled

DP ja KSH aruande eelndu avalikustamine

Korraldatakse avalik
arutelu vahemalt KOV-i
keskuses ja valla
suuremate asulate
keskustes, linnaosadega
linnades linnaosa

Kirjalikele arvamustele
vastatakse kirjalikult 30
paeva jooksul peale avaliku
véljapaneku I8ppu, esitades
KOV-i p&hjendatud
seisukoha arvamuse osas

Avalikust valjapanekust
teavitatakse:
- ajalehtedes hiljemalt 14 paeva
enne avaliku véljapaneku algust
- koostd0 tegijatele ja kaasatavatele
hiljemalt 14 paeva enne avaliku
valjapaneku algust
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PlanS § 86 Ig 2
Kui DP-le Laekunud seisukohti Kui kooskdlastamisel ei viidata vastuolule
koostatakse tuleb kaaluda ja Sigusaktiga v6i maakonnaplaneeringuga,

elluviimise kava,
tuleb see lisada
vastuvotmise
otsusele
(PlanS § 3 1g 5)

vajalikud muudatused
PlanS § 84 Ig 2

kohta info ajalehtedes
PlanS§841g1

§831g2
Teate sisu: avaliku arutelu
toimumise aeg ja koht

keskuses 45 pédeva jooksul
parast avaliku valjapaneku

ning teavitades avaliku
arutelu toimumise aja ja

- KOV-i veebilehel

seisukohtadele
pdhjendatult vastata;

vajadusel tuleb
planeeringulahendust
muuta voi tdiendada

loetakse DP kooskdlastatuks. KSH aruande
eelndu kooskdlastamisel hinnatakse
aruande eelndu Gigusaktidele vastavust
ning selles sisalduvate hinnangute
piisavust ja objektiivsust (PlanS 85 Ig 3)

Kui 30 paeva jooksul ei ole
kooskdlastust v&i arvamust
antud ega esitatud taotlust
tahtaja pikendamiseks,
loetakse DP eelndu
kooskdlastatuks voi
eeldatakse, et arvamust ei

Avalikust véljapanekust

o Kirjalikele arvamustele

Korraldatakse avalik vastatakse kirjalikult 30

soovita anda (PlanS § 851g 2)

DP avalikustamine

Korraldatakse avalik
arutelu vahemalt KOV-i

Avalikust arutelust
teavitatakse:

Kui avaliku
véljapaneku ajal

KSH juhteksperdiga ja
vajadusel kaasab teisi vajaliku
padevusega isikuid

Korraldatakse avalik
valjapanek vahemalt
KOV-i keskuses ja
valla suuremate
asulate keskustes,
linnaosadega
linnades linnaosa
keskuses vahemalt 30

véljapanek véhemalt

- ajalehtedes hiljemalt 14 pdeva

paeva jooksul peale
avaliku valjapaneku
I16ppu, esitades KOV-i
pohjendatud seisukoha
arvamuse 0sas ning
avaliku arutelu
toimumise aja ja koha
PlanS § 87 1g 9

enne avaliku véljapaneku algust
- kirjaga koostoo tegijatele ja
kaasatavatele hiljemalt 14 paeva
enne avaliku véljapaneku algust
- KOV-i veebilehel
PlanS § 871g-d 5,6
Teate sisu: PlanS § 87 Ig 7, lisaks
avaliku valjapaneku aeg ja koht

KOV-i keskuses ja valla
suuremate asulate
keskustes,
linnaosadega linnades
linnaosa keskuses
vahemalt 30 paeva
PlanS§871g-d 1,4

DP lisana esitatakse
vahemalt tks
planeeringulahenduse
ruumiline
illustratsioon
(Plans § 1351g 4)

Koos DP-ga
avalikustatakse
kooskdlastamise
etapis antud
kooskdlastused ja
arvamused
(Plans § 87 Ig 3)

DP-st peavad selguma
kavandatavad
muudatused, esitatud
lahenduste kaalutletud
pdhjendused, DP
elluviimise tingimused
ja muud DP-d
selgitavad asjaolud
(PlanS § 87 Ig 3)

keskuses ja valla

suuremate asulate
keskustes, linnaosadega
linnades linnaosa
keskuses 45 padeva
jooksul parast avaliku

valjapaneku 16ppu

Plans §881lg 1

Avaliku arutelu
korraldamine ei ole
vajalik juhul kui DP

kohta ei esitatud
avaliku valjapaneku

ajal kirjalikke
arvamusi voi kui kdik
kirjalikult esitatud
arvamused on
arvesse voetud
(PlanS § 88 1g 2)

- ajalehtedes 14 paeva enne
avaliku valjapaneku algust
- asutustele ja isikutele
hiljemalt 14 paeva enne
avalikku arutelu
- KOV-i veebilehel
PlanS §88Ig3
Teate sisu: avaliku arutelu
toimumise aeg ja koht

esitati kirjalikke

Avaliku véljapaneku

ja avaliku arutelu
tulemuste alusel
tehakse DP-s
vajalikud
muudatused

arvamusi, esitatakse
30 paeva jooksul
peale avaliku arutelu
toimumist avaliku
valjapaneku
tulemuste kohta info
ajalehtedes

Juhul kui avaliku véljapaneku
jargselt tehtavad
muudatused muudavad DP
pohilahendust vdi toovad
kaasa vajaduse KSH aruande
oluliseks muutmiseks, tuleb
osaliselt korrata DP
kooskdlastamise etappi ja
korraldada taiendav
avalikustamine
(PlanS § 89 Ig 3)

po koha ) pdeva
18ppu Plans § 83 g 1 Plans § 82 Ig 8 UEEREHIE Plans§ 821g 1, 3
DP ruumilisele Kui DP-le koostatakse
illustratsioonile on elluviimiskava, on
soovitatav tahelepanu soovitatav sellele
poorata juba tahelepanu p&orata
avalikustamise etapis juba avalikustamise
etapis
DP heakskiitmine DP kehtestamine
Kehtestamisest teavitatakse:
MaR | - ajalehtedes hiljemalt 30 Teade DP
MaRu kiidab DP hezklsjkﬁggttud paeva jooksul kehtestamisest ~ kehtestami- DP
heaks voi jatab selle DP kehtestab sest kehtestamise
heaks kiitmata 60 RovAluai -KOV-i veebilehel ja saadetakse andmed
DP esitatakse pédeva jooksul Ot_SIquOeI aogu Ametlikes Teadaannetes 14 MaRule esitatakse
MaRu-le PlanS § 90 Ig 2 g pdeva jooksul kehtestamisest o planeeringute
32018 PlanS § 91; KOKS 14 pdeva
MaRu véib teha §221g1p31 B jooksul andmel_gogusse
PlanS § 90 Ig 1 ettepaneku - kirjaga puudutatud " 14 péeva
KSH aruanne on .. e s kehtestami ksul
kehtestada DP isikutele, koostdo tegijatele = Jooksu
c kehtestatava DP - # se paevast  kehtestamisest
osaliselt lisa ja kaasatutele 14 paeva - arvatos
PlanS § 90 Ig 5 1 jooksul kehtestamisest
e §f 53l PlanS § 91 1g-d 2, 5 Plans§911g PlanS§91lg3:
Teate sisu: PlanS § 91 Ig 4, 3

KeHJS § 44 Ig 2 dokumendid

Kui DP-sse tehakse
muudatusi, mis
muudavad DP
pohilahendust,

korratakse osaliselt DP
menetlust.
Menetluse kordamise
vajadust tuleb hinnata ka
DP osalisel kehtestamisel

Kehtestatakse KSH
seiremeetmed v3i esitatakse
pdhjendus, miks KSH
seiremeetmeid ei kehtestata
(KeHJS §421g 11)
Soovitatav on labi m&elda,
millise teabe kogumine on
vajalik, et teha sisulist
planeeringute Ulevaatust ning
kuidas toimub teabe kogumine
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