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KOV EP detailse lahenduse koostamisest loobumise
voimaldamine ja menetluse tohustamine
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Tuulepargi KOV eriplaneeringu protsess. Detailse lahenduse etapi koostamisest on voimalik loobuda, kui puuduvad valistavad tegurid
asukoha eelvaliku otsuses toodud

 Tuuleparki kavandava KOV EP koostamisel voimaldatakse pdhjendatud vajaduse korral
uldplaneeringu muutmise ettepaneku tegemine
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Tuulepargi KOV eriplaneeringu protsessi lithendamine (oranziga on toodud sitted, mis tunnistatakse kehtetuks). Olukorras, kus pole véimalik

loobuda detailse lahenduse koostamisest, liiheneb sellegi poolest planeerimisprotsess, ennekdike just detailse lahenduse etapis, umbes poole aasta

vorra. Detailse lahenduse etapis tuleb edaspidi koostada detailne lahendus ja KSH aruanne ning need esitada kooskolastamisele.
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Kas tuuleparke on parem kavandada
KOV EP-ga voI UP TP-ga?

» Teemaplaneeringule peab uldjuhul jargnema veel kas DP (n DP
kohustusega aladel) voi PT (n hajaasustuses) ehk ehitusdiguse aluseks

olev dokument

- KOV EP voimaldab kohe selle alusel ehitusprojekti koostamist ning
ehitusloa taotlemist

» Teemaplaneeringut saab realiseerida pikaajaliselt, KOV EP-d 5a
jooksul

» KOV EP kulud saab katta arendaja, teemaplaneeringu kulusid mitte
— NB! Muude vdladiguslike lepingute sdlmimist PlanS ei reguleeri

Seega oleneb taiesti konkreetsest olukorrast, kumba eelistada



Kuidas valida planeeringuala KOV EP
koostamiseks?

Planeeringuala tuleb valida lahtuvalt vajadusest

Silmas tuleb pidada asukoha eelvaliku eesmarki — kavandatavale ehitisele
sobivaima asukoha leidmine (PlanS § 6 p 1)

Soovitaks valida vdimalikult suure ala, et oleks voimalik reaalselt asukohti
leida

Vaiksemate aIade .valikgll .v6ib osutuda alade leidmine keeruliseks, sh voib
olla asukoha otsimine nailine

Pohiline pluss ongi suurel alal valikuvoimaluste paljusus, aga kui on juba nt
mingi eelanaluus tehtud, voib olla ka pohjendatud teatud alade valimine

Eelnevale jatkuks: ja kui on ka juba teada, et mingid alad kindlalt el sobi,
tasub need alad ka planeeringualast valja jatta



Kas KOV EP peab endas holmama ka
el.vorguga litumiseks vajalikku ala?

ORME oOn mitmest vahemalt 30 meetri korgustest elektrituulikust ning

elektrituulikuid omavahel ja neid litumispunktiga Uhendavatest seadmetest,
ehitistest ning rajatistest koosnev elektrijaam (Vorgueeskiri § 2 1g 19)

» Seega peab ala olema valitud nii, et vorku uhendamine on voimalik

 Alakusimus: kas saaks naiteks eraldi PT-d valja anda?
— PT3-§id ggna planeeringuta, mis elektriline ei kajasta, ei ole voimalik valjastada (EhS
§32p
« Alakusimus: Kui UP-s ei ole konkreetsesse asukohta vorku kavandatud, siis
kas tegemist on UP muutmisega?

— Ohuliinidel on oluline ruumiline maju. Sellisel juhul on jah tegemist UP muutmisega,
kui UP planeeringulahendus ja uldised tingimused vorguuhendusi planeerida ei
vOimalda



Mida pidada silmas seoses Kaugusega
elamutes?

*  Kas elamu on see millele on KOV juba mingil kujul loa andnud (proj ting, dp, ehitusluba, kasutusluba)
vOi ka UP kohane elamumaa?

- Elamu on valmis hoone, millele on valjastatud kasutusluba. Omaette kusimus on see, mida
tapselt planeering ette naeb, kas kaugus elamust v0i kaugus elamumaast

« Kas maakonna tuuleenergia planeeringu alusel voiks KOV keelduda uute elamute jaoks ehitusdiguse
maaramisest?

- MP Uldjuhul kitsendusi ei sea. Seega ei pea perspektiivseks, et selline olukord tekib, kus MP
alusel on voimalik ehitusGiguse maaramisest keelduda

« Kas alla 20 m? hooned on elamud ja kui neid on digus pistitada ilma KOV-iga kooskdlastamata, siis
kas nendega peab arvestama tuulikute paiknemise maaramisel?

- ENhS kohaselt vdib ka olla alla 20 m2 hoone elamu, praktikas ei tundu vaga realistlik. Kui aga
toesti selline elamu on pustitatud, siis tuleb sellega ka arvestada. Eelduseks loomulikult see, et
selline maaratlus on UPs tehtud, et elamud peavad jaama teatud kaugusesse tuulikutest



Kas samaaegselt mitme KOV EP koostamine
on voimalik?

PlanS el valista mitme samasisulise tuuleenergeetika arengu
kavandamiseks eriplaneeringu koostamist samaaegselt

» Kull aga on kusitav selle otstarbekus, sest see ei pruugi aidata kaasa
ruumilise terviklahenduse loomisele/sailimisele

« KOV peab sellisel juhul kaalutlema, milline lahenemine on sisuliselt ja
majanduslikult moistlik arvestades konkreetseid asjaolusid

« Mitme KOV EP samaaegsel koostamisel tuleb jalgida, et planeeringud
oleksid omavahel kooskdlas, sh kehtiva uldplaneeringuga

 Otsustamaks, kas teha uks KOV EP mitme arendaja peale vs mitu erinevat,
on taiesti konkreetsest olukorrast vajalik otsustada



Kas UP ja KOV EP paralleelselt menetlemine
on voimalik?

PlanS voimaldab uldplaneeringu ja KOV EP paralleelselt menetlemist

Uldplaneeringu koostamise ajal peab aga KOV eriplaneeringu algatamine olema
igakulgselt kaalutletud ja pohjendatud, miks ei ole tuuleenergeetika arengut
voimalik kavandada uldplaneeringuga

Mitme erineva planeeringu samaaegsel koostamisel tuleb jalgida, et planeeringud
oleksid omavahel kooskolas

Alakisimus: Kas KOV EP-s leitud alad saaks kanda UP-sse?

— Juhul kui KOV EP-ga on paralleelselt menetluses UP, siis KOV EP-s leitud alad
(ennekdike need alad, mis eelvalikus osutuvad sobivaks, aga nt arendushuvi KOV
EP raames puudub) voib ka kanda UP-sse



Kuidas ja millal sdlmida (mitme)
arendajaga lepinguid?

Lepingu sdlmimise ajalist kohustust PlanSist ei tulene

Kindlam on sdlmida enne algatamist, aga KOV EP-de praktikas on seni tehtud lepinguid ka
parast algatamist ja enne hanget voi ka parast hanget - Uhte Oiget vastust ei ole

Mitme arendaja puhul on vdimalik jaotada kulud kas solidaarselt voi alade mottes
proportsionaalselt vms

(Mitme arendajaga) leping on vdimalik vormistada nii, et eeldusliku summa suurenemisel on
leping jatkuvalt kehtiv

Et maandada planeeringu koostamisel rahaliste vahendite puudujaake, on voimalik arendajalt
raha ette kusida. Lisaks on vOimalik seada nii hankelepingusse kui ka omavahelisse
koostooleppesse satted, mis raha puudumisel voimaldavad KOV EP koostamise I6petada. Ka
PlanS naeb uhe alusena koostamise |dpetamisel ette rahaliste vahendite puudumise (PlanS §
971g1p3)



Mida pidada silmas KOV EP
algatamisel?

 Algatamisele eelnevalt seisukohtade kusimise kohustust PlanSist el
tulene (PlanS § 96)

* Seaduse pOhimdte on, et planeeringu algatamisest teavitatakse
koostoo tegijaid ja kaasatavaid

» Seejarel koostatakse lahteseisukohad ja KSH programm,
korraldatakse nende avalik valjapanek ja arutelu (ning seejarel
kusitakse koostoo tegijatelt ja kaastavatel ettepanekuid)

 Keelatud ei ole ka enne algatamist seisukohti kusida



Mida pidada silmas kaasamise
korraldamisel?

Kaasamine, sh juba vaga varases etapis kaasamine (kohe taotluse
esitamisest alates) on vaga oluline

» Soovitan teha kohe rohkem, kui seadus nduab. Sisuliselt ja laialdaselt
kaasates on kogu protsess KOV-ile lihtsam ja avalikkusele arusaadavam
» Kaasamine ja avalikkuse teavitamine on veelgi olulisem siis kui on plaan nt:
— osaliselt asukoha eelvaliku alad vastu votta voi kehtestada:
— kui menetletakse mitut KOV EP-d korraga véi KOV EP-d ja UP-d korraga;
— detailse lahenduse koostamisest loobuda.

» KOoOigil peab olema uheselt arusaadav, mida, millal, kuidas ja millise
planeeringuga kavandatakse



Kuidas korrektselt korraldada asukoha
eelvaliku vastuvotmist?

Alates KOV EP asukoha eelvaliku kooskolastamisest ja arvamuse esitamisest (PlanS
§ 109) on lisaks KOV EP planeeringulahendusele ja KSH aruandele vajalik asukoha
eelvaliku otsuse eelndu olemasolu

KOV EP asukoha eelvaliku otsus peab sisaldama (vt PlanS § 109 Ig 2) KOV volikogu
kinnitust, et:

asukoht on kdige sobivam KOV EP-ga kavandatava ehitise pustitamiseks;

ehitise asukoht, pustitamise uldised tingimused ja asukoha eelvaliku tegemine vastavad
Oigusaktidele;

asukoha eelvaliku otsus vastab Gigusaktidele;
KSH esimese etapi aruanne vastab digusaktidele;

KSH esimese etapi aruande VTKs sisalduv teave on piisav erinevate asukohtade vahel valiku
tegemiseks.

Asukoha eelvaliku otsusega vOib kehtestada planeeringualal voi selle osal ajutise
ehituskeelu, lahtudes PlanS §-s 110 satestatust (PlanS § 109 Ig 3)



Kellele tuleb asukoha eelvaliku otsuse
eelndu arvamuse andmiseks esitada?

* Arvamuse avaldamiseks tuleb eelvaliku otsus esitada neile isikutele,
E?Ile oigusi ja huve vOib planeeringulahendus mojutada (PlanS § 99 Ig
* Kui teatud alad jaavad vastu vOtmata, siis tuleb teavitada neid
maaomanike:
— Kkellel oli ootus alale tuulikud saada;
— kellel vois olla ka suur vastumeelsus — saavad teada, et nende 0Oigused ja
huvid el saa puudutatud.

* Ala naabritele tuleb saata arvamuse andmiseks selles ulatuses, mis
mojud reaalselt tuulepargil on. Ehk uhest vastust anda pole vdimalik,
oleneb konkreetsest mojude areaalist



Kas KOV EP osaline vastuvotmine ja
kehtestamine on voimalik®

 PlanS voimaldab KOV EP asukoha eelvaliku osalist vastuvotmist ja KOV EP
osalist kehtestamist

» Seega edasi on voimalik likuda (kehtestada) just need alad, mille osas on nt
selgus arendaja osas olemas

 Teiste sobivate aladega saab edasi hillem minna, ajalist piirangut ei ole -
seda siis juhul, kui planeering kehtestatakse osaliselt. Kui otsuses seda el
oelda, siis tekib olukord, kus eelvaliku tulemusena selgusid nt 2 sobilikumat
ala ja ulejaanud kaotavad peale kehtestamist nn oma tahenduse

* Mittesobivate alade mitte vastuvotmise otsust eraldi teha el ole vaja.
Vaidlustada saab siis ikka seda otsust, mis el sisalda arendajate jaoks
sobivat ala ja kus on oeldud, et need sobivaks ei osutunud. See voib olla ka
no osaline vaidlustamine



Kas asukoha eelvaliku otsus on
vaidlustatav?

* Tegemist on asukoha mottes l0pliku otsusega

» Samas on tegemist eelhaldusaktiga (eeldusel, et selleks

tehakse volikogu otsus), kuid sellest soltub 6pliku aki
andmine

» Kuna see omab otsest moju |oplikule aktile, siis kohtud selle
Imselt menetlusse ka votavad
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