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Sobiva planeeringuliigi valimine

Kas valida Uldplaneering voi KOV eriplaneering?/

>



Kas valida uldplaneering voi KOV

eriplaneering?

- Uldplaneering - KOV eriplaneering
Tuuleenergeetika kavandamine KOV EP koostamisel tuleb aluseks
uldplaneeringuga aitab kaasa votta uldplaneering ja lahtuda sellega
piirkonna terviklikule ruumilisele seatud raamistikust,

arengule. uldplaneeringut muuta ei saa.



Kas valida uldplaneering voi KOV

eriplaneering?
- Uldplaneering - KOV eriplaneering
Tuuleenergeetika arendamiseks KOV EP koostamine eeldab
uldplaneeringus asukoha valimisel ahitulevikus arendushuvi olemasolu,
vOIb selle realiseerida alles Kuna see kaotab kehtivuse,

KUi planeeringut el ole asutud

aastate parast.
ellu vima viie aasta moodumisel

kehtestamisest arvates.



Kas valida uldplaneering voi KOV
eriplaneering?

- Uldplaneering - KOV eriplaneering
Uldplaneering ei anna ehitusdigust. KOV EP annab ehitusodiguse.
Parast uldplaneeringu kehtestamist Samas menetluses valitakse nii
tuleb koostada detailplaneering vOi tuuleenergeetika arendamiseks

valjastada projekteerimistingimused.  sobiv asukoht kui ka
koostatakse detailne lahendus.



Kas valida uldplaneering voi KOV
eriplaneering?

- Uldplaneering - KOV eriplaneering
Uldplaneeringu koostamisega seotud KOV EP koostamisega seotud kulud
kulusid el saa katta huvitatud isik, saab katta planeeringu elluviimisest
sest uldplaneering el anna huvitatud isik, sest KOV EP annab

ehitusoigust. ehitusdiguse.



Planeeringute paralleelne
menetlemine

Kas uldplaneeringu ja KOV eriplaneeringu paralleelselt
menetlemine on voimalik? Kas samaaegselt mitme
KOV eriplaneeringu koostamine on voimalik?



Kas uldplaneeringu ja KOV eriplaneeringu
paralleelselt menetlemine on voimalik?

«  Planeerimisseadus vdimaldab tldplaneeringu ja KOV eriplaneeringu paralleelselt menetlemist.

- Uldplaneeringu koostamise ajal peab aga KOV eriplaneeringu algatamine olema igakiilgselt kaalutletud ja
pohjendatud, miks ei ole tuuleenergeetika arengut voimalik kavandada uldplaneeringuga.

«  Otsustamisel tasub mdelda muuhulgas jargnevale:

Millises menetlusetapis on Uldplaneeringu koostamine?
Kas tuuleenergeetika arengu elluviimiseks on olemas huvitatud isik ja on plaanis KOV eriplaneering lahitulevikus ellu viia?
Millised uuringud ja anallUsid ning millises tapsusastmes on vaja labi viia tuuleenergeetika arengu kavandamiseks ning milline on nende maksumus?

Milline on kaasnev menetlus-, t00jdu- ja ajakulu ning mdju kaasamisprotsessile?

«  Mitme erineva planeeringu samaaegsel koostamisel tuleb jalgida, et planeeringud oleksid omavahel kooskolas.

*  Hoolikalt tuleb labi mdelda kaasamiskava ja kommunikatsioon, et kdik olulised osapooled oleksid planeeringutesse
sisuliselt kaasatud ning koigil oleks Uheselt arusaadav, mida, millal, kuidas ja millise planeeringuga kavandatakse.



Kas samaaegselt mitme
KOV eriplaneeringu koostamine on voimalik?

Planeerimisseadus ei valista mitme samasisulise tuuleenergeetika arengu kavandamiseks eriplaneeringu koostamist
samaaegselt. Kull aga on kusitav selle otstarbekus, sest see ei pruugi aidata kaasa ruumilise terviklahenduse
loomisele/sailimisele.

Kohalik omavalitsus peab sellisel juhul kaalutlema, milline lahenemine on sisuliselt ja majanduslikult mdistlik
arvestades konkreetseid asjaolusid.

Otsustamisel tasub mdelda muuhulgas jargnevale:

Milline on menetletava(te) KOV eriplaneeringu(te) menetlusetapp?

Kas oleks samateemaliste voi kattuval alal esitatud taotluste puhul otstarbekas liita menetlused?

Millisele alale KOV EP(sid) juba koostatakse ja millisele alale soovitakse koostada? Kas alad kattuksid voi mitte?
Mitme KOV EP samaaegsel koostamisel tuleb jalgida, et planeeringud oleksid omavahel kooskdlas, sh kehtiva
uldplaneeringuga.

Hoolikalt tuleb labi mdelda kaasamiskava ja kommunikatsioon, et kdik olulised osapooled oleksid planeeringutesse
kaasatud ning koigil oleks uheselt arusaadav, mida, millal, kuidas ja millise planeeringuga kavandatakse.



Tahelepanu juhtimised

KSH aruande sisu

Natura 2000 hindamine

Roheline vorgustik

Planeeringulahendus ja kitsenduste seadmine



KSH aruanne

Millist infot peab sisaldama KOV EP | ja Il etapi KSH aruanne?
» PlanS § 104 lg 3 kohaselt keskkonnam&ju strateegilise hindamise esimese etapi aruanne on keskkonnamoju
strateegilise hindamise aruande koostamise alus.

» PlanS muutmise eelndu:

Plans:

47) paragrahvi 104 |dige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
,(2) Keskkonnamdju strateegilise hindamise esimese etapi aruanne peab sisaldama keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 40 [Gigetes 4 ja 4° nimetatud teavet.”;

48) paragrahvi 104 18ige 3 tunnistatakse kehtetuks;

KeHJS:

7) paragrahvi 40 taiendatakse |Gigetega 41 ja 4% jargmises sOnastuses:
,(41) Riigi- ja kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu asukoha eelvaliku koostamisel koostatakse
keskkonnaméju strateegilise hindamise esimese etapi aruanne, mis on keskkonnamodju strateegilise
hindamise aruande koostamise alus.
(4%) Keskkonnaméju strateegilise hindamise esimese etapi aruanne peab lisaks kédesoleva paragrahvi lGikes
4 nimetatule sisaldama [dhteandmeid riigi ja kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise aruande koostamiseks.”.




Natura 2000 hindamine

Kas KOV EP puhul peab tekkima veendumus, et ebasoodne moju Natura 2000-le puudub, asukoha valiku voi

detailse lahenduse etapis?

» KeHJS § 45 Ig 2 kohaselt ei tohi strateegilist planeerimisdokumenti kehtestada, kui pole tekkinud veendumust, et kavandatav tegevus ei mdjuta
ebasoodsalt Natura 2000 vorgustiku ala terviklikkust ega kaitse eesmarki.

» PlanS § 109 Ig 2 alusel kinnitab kohaliku omavalitsuse volikogu asukoha eelvaliku otsuse vastuvétmisega, et valitud asukoht on kdige sobivam
kohaliku omavalitsuse eriplaneeringuga kavandatava ehitise pustitamiseks ning et ehitise asukoht, pustitamise Uldised tingimused, asukoha
eelvaliku tegemine, asukoha eelvaliku otsus ja keskkonnamdju strateegilise hindamise esimese etapi aruanne vastavad OGigusaktidele ning
keskkonnam@ju strateegilise hindamise esimese etapi aruande valjatootamise kavatsuses sisalduv teave on piisav erinevate kaalutud asukohtade

vahel valiku tegemiseks.

Asukoha eelvaliku etapis tekkima pohimotteline veendumus, et planeeringu tapsusastet silmas pidades on
olemasoleva info pdhjal voimalik valitud asukohta kavandatavat tegevust realiseerida nii, et ebasoodne mdju Natura
aladele ja kaitse-eesmarkidele on valistatud. Asukoha eelvaliku KSH aruande uldiseks eesmargiks on mh
olemasoleva info pinnalt valtida olukorda, kus detailse lahenduse valjato6tamise raames selgub, et mdju Natura
2000 ala terviklikkusele ja kaitse-eesmarkidele pole voimalik valistada ning vajalik on asukoha eelvaliku etappi tagasi
poordumine. Juhul, kui aga vastav info ilmneb detailse lahenduse koostamise kaigus, ei ole eelvaliku etappi tagasi
poordumine siiski valistatud.

Ehkki pohimotteline veendumus peab tekkima juba asukoha eelvalikul, siis detailse lahenduse etapis voib esineda
vajadus Natura hindamist ajakohastada, sealhulgas tapsustada leevendusmeetmete vajalikkust ja rakendamist (nt kui
uuringute kaigus lisandub tdiendavat teavet). Seega |6plik veendumus, et planeeringu elluviimisel on ebasoodne
moju Natura 2000 vorgustiku ala terviklikkusele ja kaitse-eesmarkidele valistatud, peab selguma planeeringu
kehtestamise ajaks.




Roheline vorgustik

Kas tuuleparke voib kavandada rohelises vorgustiku alale?

>

>

keskkonnainfole toetuda?

Rohevorgustiku toimimiseks ruumikuju tapsustamine ja kasutustingimuste seadmine - millisest hetkest ruumikuju
tapsustamine vdi kasutustingimused oma sisult on kitsendused, mis tuleb kohese ja oOiglase tasu eest
maaomanikule kompenseerida? Kes kompenseerib?

Rohevorgustikus ehitustegevuse requleerimine - milliseid tegevusi, mil viisil ja kui palju vdib rohevorgustikku
lubada?



Rohevorgustik (e W7 =
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Planeeringulahendus ja kitsenduste seadmine

Planeeringulahendus peab voimaldama kavandatut ellu viia. Samale maa-alale ei saa ette naha kaks uksteist valistavat
tegevust, nt tuuleenergeetika ja elamutu rajamine. Kahe vastanduva lahenduse satestamine planeeringus raskendab
olemuslikult nii elamute, muude ehitiste kui ka tuuleparkide rajamist ning ei taga planeeringulahenduse elluviidavust

Maaomaniku (elamu omaniku) ndusolek

PlanS § 76, 99, 112:
» Koostood tehakse valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid kusimusi kasitletakse, sh koostoo 16ppeb kooskdlastusega

» KOoik teised on kaasatavad ja annavad arvamusi
Maaomanik ja elamu omanik on planeerimisseaduse moistes kaasatav ja arvamuse andja. Kui seatakse tingimus

,maaomaniku nousolekul”, siis tegemist on seadusest rangemad ndudega, mis saab olla siduv eelkdige kohaliku
omavalitsuse enda jaoks. Oigusaktidest sellise ndusoleku siduvust otseselt ei tulene. Juhime tihelepanu, et sellisel
juhul vOib tuulegeneraatori rajamisest keeldumine osutuda ebaproportsionaalseks. Tuulegeneraatori rajamisest
keeldumisel peab omavalitsus suutma piisavalt pohjendada, et (naditeks) tihe isiku kirjaliku ndusoleku puudumine on
piisav selleks, et tuulegeneraatori rajamisest keelduda



Planeeringulahendus ja kitsenduste seadmine

lga tingimus ei ole veel kitsendus, mis eeldab kohese ja diglase tasu eest valjaostmist

» PlanS § 74 Ig 3 kohaselt Gildplaneeringu alusel vdib kinnisomandile seada kitsendusi
» PlanS § 95 Ig 4 kohaselt KOV EP alusel vdib kinnisomandile seada kitsendusi

11. detsembril 2020 toimus veebikoolitus ,Kitsenduste seadmine planeeringutega, sh iildplaneeringuga metsadele
seatavad kitsendused”, kus tegid ettekande advokaadibiroo RASK advokaadid Karmen Kaplinski, kes
raakis ja Villy Lopman, kes andis ulevaate

. Lisaks tehti tGlevaade viimaseaja . Seminari salvestus on

Kompensatsiooni (kohaliku kasu) reguleerimine

Kompensatsiooni reguleerimine pole planeeringu ulesanne

Soovitame planeeringusse kirjutada, et kohalikule kogukonnale kompenseeritakse hairingud pohjendatud juhul ja
oigusaktide alusel (nt labi kavandatava kohaliku kasu instrumendi). Soovi korral on vdimalik kompensatsiooni
suunamise/jagamise pohimotted, millest edaspidi voiks ldhtuda (naiteks valdkonnad kuhu kasu voiks suunata),
satestada uldplaneeringu elluviimise kavas v0i volikogu otsuse voi maarusega


https://planeerimine.ee/wp-content/uploads/2020-12-11_Kaplinski_RASK_Kitsenduste-seadmise-pohiseaduslikud-piirid.pdf
https://planeerimine.ee/wp-content/uploads/2020-12-11_Lopman_RASK_Kitsenduste-seadmise-oiguslik-regulatsioon.pdf
https://planeerimine.ee/wp-content/uploads/2020-12-11_RASK_Viimase_aja_kohtupraktikad.pdf
https://youtu.be/FSS6cVgwcho

Kohaliku omavalitsuse eriplaneering

» Kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu kehtestamisega peatub kohaliku omavalitsuse eriplaneeringuga holmatud
planeeringualal varem kehtestatud kohaliku omavalitsuse eriplaneering ja detailplaneering voi nende osa. Peatunud
kehtivusega planeeringutega holmatud alal asendab kohaliku omavalitsuse eriplaneering peatunud kehtivusega
planeeringuid




Selgitused olulise ruumilise modjuga
ehitise kavandamiseks Uldplaneeringuga
ja kohaliku omavalitsuse eriplaneeringuga
on leitavad planeerimine.ee lehel



https://planeerimine.ee/aktid-ja-kohtulahendid/orme-planeerimine/kas-on-voimalik-samaaegselt-koostada-sama-olulise-ruumilise-mojuga-ehitise-kavandamiseks-mitut-erinevat-kohaliku-omavalitsuse-eriplaneeringut/
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