LISA 2. Uldplaneeringu iilesannete lahendamine

Tabeli kasutamist hélbustab eelnev tutvumine juhisega
lgakordselt tuleb hinnata, millist teavet on vaja koguda. Uldplaneeringu sisu kujundamisele aitab kaasa alltoodud tabelis olevatele kisimustele vastamine.

Asustuse arengut
suunavate tingimuste
tapsustamine

Maaratleda ruumilise arengu
visioon lahtuvalt KOVi arengu
vbtmeelementidest. See Ulesanne
on strateegiliseks aluseks teiste
Ulesannete lahendamisel ja tee-
made kasitlemisel

~u

Voimalikud
alaililesanded

Ruumilise arengu visioon

Olulisemad klisimused

- Millised on vaartused, millel tugineb ruumilise arengu visioon
- Millised on visiooni aluseks olevad rahvastiku arengusuundumused

- Milline on asustuse Uldine arengumuster - kas kontsentreeritud, Ghe- vdi mitmekeskuse-
line, hajus vms

- Millised on olulisemad taristuelemendid, mis mdéjutavad ruumilist arengut

- Millised on olulisemad ressursid (nt pdhjaveevaru, maavarad, t66j6ud), mis mdjutavad
ruumilist arengut

NB! Hea naide on Tartu linna Uldplaneeringu 2030 ruumilise arengu visioon (10 valjakut-
set aastaks 2030+)

~u

Voimalikud
infoallikad

- Maakonnaplaneering

- Alusuuringud

- KOV arengukavad

- Arutelud

- KOV tervise- ja heaoluprofiil

Maakasutuse suunamine

- Milline on olemasolev ja kavandatud maakasutus. Miks on maakasutus vaja muuta
- Kas kavandatavad maakasutuse arengusuunad on jatkusuutlikud
- Mis on maakasutuse muutmise eeldusteks

- Millised on maakasutuse piirangud (sh loodus- ja kultuurivaartuste kaitse, vaartuslike
pollumajandusmaade kaitse)

- Millised on keskkonna kvaliteedist vdi riskihinnangutest tulenevad maakasutuse piiran-
gud ja tingimused

- Kas kavandatavate elamualade maht vastab prognoositavale rahvaarvule

- Kas kavandatav maakasutus loob kvaliteetsed (tervist, heaolu ja turvalisust toetavad)
elamisvdimalused erinevatele rahvastikurihmadele
- Kas kavandatav maakasutus arvestab kliimamuutustest tulenevate tingimustega

- Kas planeeringulahendus soodustab méne elanikkonnarihma piirkonda elama asumist
vOi piirkonnast lahkumist ning kas see voib tuua kaasa olulisi muutusi demograafilises
koosseisus

- Kas ja kus oleks otstarbekas eelistada tihendamist uute alade hdivamisele

- Kas ja kus oleks otstarbekas kasutusest valjalangenud alade uuel otstarbel kasutusele-
vott (nt ala loodusele tagasi andmine, sh linnametsa voi pargi kavandamine, taastuve-
nergia tootmine, kogukonnaaedade rajamine)

- Kas uute alade kasutuselevotul eelistatakse alasid, kus on olemasolev tehniline taristu
(nt hoonestamata, kasutuseta jadnud voi alakasutatud alad, mille I&heduses on tee, teh
novérgud vms)

- Kas uued inimeste lilikumist genereerivad alad ja tdmbekeskused paiknevad kohtades,
kus on soodsad eeldused olemasoleva Uhistranspordi ning jalg- ja jalgrattateede vor-
gustiku kasutamiseks

- Kas ja millised on planeeringus kavandatud meetmed stabiilse, kasvava voi kahaneva ja
vananeva rahvaarvuga kohanemiseks

- Kas luuakse vdoimalused Uhistegevust soodustava avaliku ruumi rajamiseks voi sailimi-
seks, kas see on kattesaadav erinevatele elanike gruppidele

- Kus paiknevad ja peaksid paiknema arengukeskused
- Millised on arengukeskuseid Uhendavad arenguteljed

- Millised konkreetsed tingimused teiste teemade lahendamiseks tulenevad arengut suu-
navatest ruumiotsustest

- Maakonnaplaneering

- Kehtiv Uldplaneering

- Oigusaktid, sh kaitse-eeskirjad
- Alusuuringud

- Uleujutusohuga seotud riskide
maandamiskava (Uleujutuste
riskipiirkonnad ja kaardid)




Detailplaneeringu
koostamise alad ja
juhud, tiheasustusalad
ning planeeringuala
uldised kasutus- ja
ehitustingimused

Maarata KOV eriparast voi vaja-
dustest tulenevalt alad ja juhud,
lisaks planeerimisseaduses sa-
testatule, mil on vaja koostada
detailplaneering

Voimalikud

alaililesanded

Detailplaneeringu
koostamise kohustus

Olulisemad kiisimused

- Kas KOVis on alasid, kus PlanS ei kohusta detailplaneeringut koostama, kuid kus KOVi
vajadustest voi eriparast tulenevalt oleks vajalik koostada detailplaneering (nt kllakes-
kus, uusarendus hajaastustuses). Miks

- Kas KOVis on olukordi (juhtusid), mille esinemisel PlanS ei kohusta detailplaneeringut
koostama, kuid KOVi vajadustest voi eriparast tulenevalt oleks vajalik koostada detail-
planeering (nt hajaasustusesse tootmismaa/suuremahulise tootmiskompleksi planeeri-
misel, erandlikult kdrge ehitis, paikesepark). Miks

Voimalikud
infoallikad

- Maakonnaplaneering
- Kehtiv Uldplaneering
- Kisitlused

- Arutelud

Maéarata tiheasustusalad (kasuta-
tud koondmobistena)

Tiheasustusalad

- Kas on vaja maéarata linnaliku (kompaktse) asustusega alad. Kuidas seda teha
- Millised alad on ja peaksid olema tiheasustusalad. Millised on nende tunnused

- Millistest digusaktidest tulenevad erisused tiheasustusaladele. Millised need on ja kas
nendega arvestatakse

- Millist tiheasustusala iseloomustavat mdistet kasutada

- Kas on vaja maérata looduskaitseseaduse mdistes tiheasustusala

- Kas on vaja maarata maareformiseaduse madistes tiheasustusega ala

- Kas on vaja maarata méne muu seaduse mbistes vdi muul eesmargil tiheasustusala
- Kas erinevaid tiheasustusalasid on vdimalik ruumiliselt naidata Uhe alana

NB! Kindlasti on vaja defineerida kasutatav moiste

- Kehtiv Gldplaneering
- Oigusaktid

Maéarata tingimused, mida on vaja
detailplaneeringute koostamiseks
ja projekteerimistingimuste and-
miseks

Uldised tingimused
detailplaneeringute
koostamiseks ja
projekteerimistingimuste
andmiseks

- Milliseid tingimusi on vaja seada detailplaneeringute koostamiseks (nt kas planeeringu-
ala peab olema mdddistatud; kui vana voéib olla mdddistus; kas peab méarama arhitek-
tuursed, kujunduslikud voi ehituslikud tingimused.

- Milliseid tingimusi on vaja projekteerimistingimuste valjastamiseks detailplaneeringu
koostamise kohustuse puudumisel. Kas need erinevad piirkonniti

- Uleujutusohuga alas olemasolevale ja kavandatavale asustusele ehitustingimuste maa-
ramisel arvestada Uleujutusriski inimese tervisele ja varale (nt sokli kdrgus, maapinna
kérgusmark, nduded elektriseadmetele)

NB! Detailplaneeringute koostamiseks tingimuste seadmisel on vaja ka mdelda sellele,
milliseid tingimusi on vaja seada detailplaneeringu koostamise kohustusest loobumise
(PlanS & 125 Ig 5) korral projekteerimistingimuste valjastamiseks. Kas need erinevad piir-
konniti

- Kehtiv Uldplaneering
- Ehitusmaarus

Maakasutuse juhtotstarve

- Kas ja millistele maa-aladele milline maakasutuse juhtotstarve maéarata

- Kas on vajadus kogu KOVi territooriumile maarata maakasutuse juhtotstarbed
- Milline on valdav maakasutuse juhtotstarve (vt PlanS & 75 Ig 4)

- Millised on kaasnevad maakasutuse juhtotstarbed

- Milline on valdava maakasutuse juhtotstarbe osakaal voi osakaalu vahemik. Kas on vaja-
dus osakaal voi osakaalu vahemikke maarata

- Kas KOVis on spetsiifilisi maakasutusi, mis vajavad eraldi valjatoomist (nt garaazilinnak,
linnaaiandus, kiigeplats, koerte manguvaljak)

NB! Maakasutuse juhtotstarbeid tuleb maarata maa-ala, mitte kinnistu kaupa

- Kehtiv Uldplaneering
- Kisitlused

- Arutelud

- Arengukavad

- Arengustrateegiad

Maksimaalne ehitusmaht

- Kas on olemas vajadus piirkonnas maksimaalset ehitusmahtu maarata. Miks
- Milline on piirkonnale omane ehitusmaht

- Milline vdiks olla edaspidi piirkonnale omane maksimaalne ehitusmaht. Kas piirkonna
maksimaalset ehitusmahtu voiks suurendada, vdhendada vdi jatta samaks vorreldes
praeguse olukorraga. Miks

- Kuidas mojutab valitud maksimaalne ehitusmaht liikuvust, teenuste kattesaadavust jms

- Kuidas ehitusmahtu valjendada - kas naiteks maksimaalse ehitisealuse pinna suurusena
vOi taisehitusprotsendina

- Kehtiv Gldplaneering
- Ehitisregister

- Kisitlused

- Arutelud




Voimalikud

alaililesanded

Hoonestuse kdrgusepiirang

Olulisemad kuisimused

- Kas on olemas vajadus piirkonnas kérgust piirata. Miks

- Milline on piirkonnale omane ehk iseloomulik hoonete kdrgus

- Milline vdiks olla edaspidi piirkonnale omane hoonete kérgus

- Kas kérgemad hooned vdivad oluliselt mdjutada vaateid. Kuidas

- Kuidas modjutab valitud kérgusepiirang liikuvust, teenuste kattesaadavust jms
- Kas on vaja maarata hoonestuse sligavuspiirangut

Voimalikud
infoallikad

- Kehtiv Uldplaneering
- Ehitisregister

- Kisitlused

- Arutelud

Haljastusnduded
hoonestatavale krundile

- Millised on haljastusnéuded krundi asukohast tulenevalt
- Kuidas haljastatava pinna osakaalu valjendada

- Kas krundi haljastusnduded toetavad sademevee vdimalikult varases etapis immuta-
mist. Kas on vajadus selle teemaga tegeleda

- Kas krundi haljastusnduded aitavad valtida kuumasaarte teket. Kas on vajadus selle
teemaga tegeleda

- Kas erinevate maakasutuse juhtotstarvete korral on otstarbekas maarata erinevaid haljas-
tusndudeid (nt tootmismaal kérghaljastus vahemalt tdnava dares moodustamaks allee)

NB! Haljastusnduete maaramine on oluline ennekdike linliku asustusega aladel, kus nii
avalikel haljasaladel kui ka erakruntide sisesel haljastusel on oluline roll kvaliteetse kesk-
konna kujundamisel (nt puhtam &hk, vdhem &rajuhtimist vajavat sademevett, ronhkem
puhkevdimalusi, visuaalselt ilusam). Haljastus, sh sidus haljastus, aitab hoida alal bioloogi-
list mitmekesisust ja loob randekoridorid linlikule keskkonnale sobilike liikide levikuks.

- Kehtiv Uldplaneering
- Maa-ameti pdhikaart
- Kisitlused

- Arutelud

Krundi minimaalsuurus

- Millise maakasutuse juhtotstarbega aladel on vajadus maarata krundi minimaalsuurus
- Milline on piirkonnale omane krundi suurus

- Kas on vajadus ja vbimalus tihendada (minimaalsuurust vahendada)

- Kas on vajadus ja vbimalus minimaalsuurust suurendada

- Kuidas mdjutab krundi minimaalsuurus liikuvust, teenuste kattesaadavust jms

- Kas oleks vaja siduda omavahel krundiminimaal suurus ja hoone maht

- Kehtiv Uldplaneering

- Maa-ameti katastrikaart
- Kisitlused

- Arutelud

- Ajaloolise kulattitbi/asustuse
kujunemise andmed

Mé&arata alad ja juhud, mil ruumi-
lise terviklikkuse saavutamiseks
on oluline detailplaneeringu
koostamisel korraldada arhitek-
tuurivoistlus

Arhitektuurivdistluse
korraldamise kaalumise
kohustus detailplaneeringu
koostamisel

- Millistel aladel tuleks kaaluda detailplaneeringu koostamisel korraldada arhitektuuri-
voistlus (nt keskvaljak). Miks

- Millistel juhtudel tuleks kaaluda detailplaneeringu koostamisel korraldada arhitektuuri-
voistlus (nt koolimaja). Miks

- Kehtiv Uldplaneering
- Kisitlused
- Arutelud

Miira normtasemed

Maéarata aladele mira kategooriad

- Millised on piirkondade praegused milratasemed. Kas on probleeme

- Millistele aladele millised murakategooriad on otstarbekas méaarata arvestades kavanda-
tavaid arenguid

- Kas kavandatavad mira normtasemed on saavutatavad. Kui pole, kas on vaja maad
reserveerida (nt muratdokkeks, miravalliks) eesmarkide saavutamiseks

- Kas ja kuhu on otstarbekas maaratleda vaikseid alasid
- Kas kavandatavad maakasutuse juhtotstarbed on mira mottes sobilikud

- Kehtiv Uldplaneering
- MUrakaart

- Terviseamet

- Kisitlused

- Arutelud



https://www.riigiteataja.ee/akt/A%C3%95KS
https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1211/2201/6027/KKM_m71_Lisa1.pdf

Liikluskorraldus ja
litkuvus

Kavandada vajalik taristu (sh maa-
rata tingimused ja reserveerida
maa) olemasolevate liiklusprob-
leemide ja liikuvuse lahendamiseks
(leevendamiseks) ning planeeringu
elluviimisega kaasneva markimis-
vaarse liikluskoormuse ja liikuvuse
kasvuks (oluliseks liikluskoormuse
tdéusuks saab lugeda naiteks olu-
korda, kus planeeringu realiseerimi-
sest lisanduyv liikluskoormus nduab
uue tee vai ristumiskoha rajamist,
Uhistranspordi liinivrgu muutmist
vOi taiendamist, olemasoleva tee
vOi ristumiskoha Umberehitust voi
laiendamist)

Voimalikud

alaililesanded

Uldised tingimused

Olulisemad kiisimused

- Milline on visioon inimeste ja kaupade liikuvuse slsteemist, liikumisviiside jaotusest ning
kuidas on planeeringuga seda visiooni véimalik teostada

- Kuidas mojutab planeeringulahendus inimeste ja kaupade transpordindudlust erinevate
lilkumisviiside |&ikes, liikluskorraldust ja liiklusintensiivsust.

- Milliseid liikluskorralduse Uldiseid pdhimbtteid on vaja maarata

- Millised on digusaktidest tulenevad nduded liikluskorraldusele, kuidas nendega arvesta-
takse planeeringu koostamisel

- Milliseid tingimusi on vaja seada ja miks (nt sundliikumiste vahendamiseks, saastvate
lilkumisviiside soodustamiseks, liiklusohutuse suurendamiseks)

- Kus ja kuidas seostada omavahel elamualad (t66j6ud), ettevotiusalad ja teenuste koon-
dumise kohad (auto, Uhistranspordi ja kergliiklusega). Millist taristut on selleks vaja (nt
teede ja sildade rajamise vajalikkus)

- Millised on kaasnevad piirangud ja mdjud ning kuidas need on vastavuses riiklike ja ko-
halike keskkonna jm eesmarkidega

NB! Liiklusskeem tuleb teha kavandatud hoonestuse plaanile, st liikluskoormused planee-
ritakse vastavalt planeeritavale mitte ei tehta liiklusskeemi olemasolevast maakasutusest
[ahtuvalt arvestamata planeerituga

NB! Liikluse planeerimine peab alluma liikuvuse planeerimisele, see ei ole tanavavérgu
kohaldamine kasvava liikluskoormusega vaid lilkuvuse teadlik suunamine

NB! Liiklust ja liikuvust tuleb kasitleda planeeringuala piiri Glesena

Autotransport, tee kaitse-
véodnd

- Kas on vaja teha ettepanekuid teede omandisuhetes (nt avalikuks kasutuseks maarami-
ne) voi katendi liigis
- Milline on teede ja tanavate liigitus olenevalt Gldplaneeringu tapsusastmest

- Kas on vaja kavandada uus tee voi tee osa (nt dgvendus, eritasandiline ristmik, peale-
vOi mahasbit, sild), milline on kavandatava tee funktsioon

- Kas teede funktsioon ja kavandatav maakasutus on omavahel kooskdlas (nt asula
Umbersdidu/ringteeks kavandatud tee ldhedusse ei kavandata uut liiklust genereerivat
maakasutust, kui puudub seda ristmikega siduv kogujatee)

- Kus ja kuidas lahendada parkimine sdidukitele sh jalgratastele

- Kas inimeste liikumist oluliselt genereerivad arendused on planeeritud olemasoleva
Uhistranspordi teenindusalasse

- Milliseid muudatusi eeldab planeeringulahendus Uhistranspordi liinivorgus, peatuste
paiknemises

- Kuidas lahendada pargi- ja reisi vOimalused

- Kas oleks otstarbekas linnalises keskkonnas maarata alad voi juhud, kus parkimisndu-
ded on leebemad (nt Uhistranspordi peatuste [aheduses)

- Kas on vaja laiendada tanava kaitsevédndit. Kus on selleks vajadus ja kui palju laiendada

- Kas on vajadus vahendada maantee kaitsevoondit. Kus on selleks vajadus ja kui palju
vahendada

NB! Kaitsevédndi laius peab tagama tee kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning
vahendama teelt lahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mdjusid

Kergliiklus

- Kuhu peaks juurde rajama kergliiklusteid, et neil oleks otsene (vdi soodustav) moju td6-
kohtade ja teenuste kattesaadavusele, sh ohutuse seisukohalt (nt bussipeatused, tank-
lad, koolid, kauplused, Uhiskondlikud hooned, kalmistud)

- Kas KOVis on mdni rekreatiivne koht, kuhu peaks viima kergliiklustee

- Kuidas lahendada parkimine jalgratastele, sh pargi ja reisi lahendused olulistes Uhist-
ranspordisdlmedes.

NB! UP tasandil on soovitatav tldjuhul jdadda kergliiklusvérgu skeemi juurde, jalgrattaid ja
jalakaijaid eristada vajadusel (nt linnalises asustuses)

Voimalikud
infoallikad

- Kehtiv Uldplaneering

- Maakonnaplaneering, sh joon-
ehitise planeeringud

- Maa-ameti Maanteeameti kaardi-
rakendus

- Maanteeamet

- KOVi transpordiarengukava
- Mobiilpositsioneerimine

- Uldplaneeringu alusuuringud
- Kisitlused

- Arutelud

- Valitéod




Voimalikud

alaililesanded

Laeva-, lennu-, bussi- ja
rongiliiklus

Olulisemad kuisimused

- Kas on vaja kavandada uusi voi laiendada olemasolevaid sadamaid voi lautrikohti
- Kas rekonstrueeritud sadamad ja lautrid tdidavad oma eesmarke muutuva kliima ning
randade arengu kontekstis.

- Kas maismaal toimuvate tegevuste planeerimisel on arvesse voetud juurdepddsu vajadu-
sega sadamatele ning teiste teenindavate tegevustega (juurdepaasuteed, laoplatsid jms)

- Kas on vaja kavandada uusi vOi laiendada olemasolevaid lennuvalju voi helikopteri
platse. Mis kaasneb maakasutusele kaitsevodndiga ja lahilmbrusega (ala, kus on ohutu
lennuliikluse tagamise eesmargil kdrguspiirangud ning kus reguleeritakse lennuliiklust
modjutada vdivat muud inimtegevust)

- Kas on vaja kavandada uusi voi laiendada olemasolevaid raudteid véi nende osasid (nt
dgvendus, lisa raudteeharu, lisaniit)

- Kas ja kuhu on vaja rajada uusi bussiterminale

Voimalikud
infoallikad

- Uurimustd6d sh rannaprotsessi-
de ja Uleujutuste alal.

- Eksperdiarvamused

- Vajadusel hinnata kaasates
eksperte (hinnangud, uuringud,
modelleerimine).

Tehnolahendused

Mdaarata tingimused ja
reserveerida maa tehnovorkudele
ja -rajatistele

Elekter - Kas ja kus on vaja maad reserveerida uutele liinidele
- Kas ja kus on vaja maad reserveerida veekogust tulevatele elektrikaablitele
- Kas ja kus on vaja teha ettepaenekuid elektriliinide kaablisse viimiseks
- Kas ja milliseid tingimusi on vaja seada
Andmeside - Kas ja kus on vaja maad reserveerida uutele siderajatistele
- Kas ja milliseid tingimusi on vaja seada
Sademevesi - Millised on vbimalused ja Uldpdhimbtted sademevee véimalikult selle tekkekohas immu-

tamiseks.

- Kas ja millised tingimused tuleb seada, sh innovaatilisteks sademevee arajuhtimiseks voi
immutamiseks

- Kas ja kus on vaja reserveerida maad, sh innovaatilisteks sademevee arajuhtimiseks voi
immutamiseks (nt viibetiikidele)

NB Kui kavandatakse sademeveelaske, siis mdelda labi, millised on sellega kaasnevad
mojud veekogu teistele kasutusfunktsioonidele (nt supelrannale ja supluskohale, maapa-
randusslsteemile)

Vesi ja kanalisatsioon

- Kas on vaja kavandada asustustksuste piire Uletavaid magistraaltrasse

- Kas planeeringulahendusest tuleneb ettepanekuid Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni aren-
gukava taiendamiseks vdi reoveekogumisalade korrigeerimiseks

- Kas ja milliseid tingimusi on vaja seada
- Kas ja kus on vaja maad reserveerida

- Kas kavandatakse Uhisveevark- ja kanalisatsioon voi lokaalsed lahendused (nt isiklik
puurkaev, reovee kogumismahuti jms).

Tuletdrjevesi

- Kuidas on lahendus tuletdrje veevarustus, kas on piirkondi, kus on sellega probleeme
- Kas ja kus on vaja maad reserveerida (nt tuletdrjeveevotu tiikidele)
- Kas ja milliseid tingimused on vaja seada

Kaugkute, gaas

- Kas on vaja maarata kaugkUttepiirkond véi seda muuta

- Kas ja milliseid tingimusi on vaja seada. Millised on kaugkUttepiirkonna arendamise tin-
gimused, sh vorguettevotjale

Taastuvenergeetika

- Kas ja kuhu on otstarbekas (nt looduslikud eeldused, karjaari teisene kasutus, kasutu-
sest valjalangenud alad) kavandada taastuvenergeetika alasid (nt maasoojus, jahutus,
paikesepargid, vaiketuulikud ja tuulepargid, hidroenergia, koostootmisjaamad)

- Millised on taastuvenergeetika arendamise pdhimotted ja tingimused

- Maakonnaplaneering, sh joon-
ehitise planeeringud

- Uhisveevéargi- ja kanalisatsioo-
ni arengukava, sh sademevee
arengukava

- Energiamajanduse arengukava
- Kehtiv Gldplaneering

- Uldplaneeringu alusuuringud
- Taristuettevotted

- Padsteamet

- Vesikonna veemajanduskava ja
meetmeprogramm




Voimalikud

alaililesanded

Maaparandusslsteemid

Olulisemad kiisimused

- Kas ja kuhu on vaja uusi kuivendus- ja sademeejuhtimissisteeme. Miks

- Kui maa-alal on maaparandusslUsteemid, kas neid on vaja hoida toimivana

- Kas on vaja maarata olemasolevate maaparandussisteemide toimimiseks kitsendusi

- Kas maaparandusslsteemi on vaja juhtida lisavett, kas slisteem suudab seda vastu votta

- Miks ja kuhu on vaja rajada uusi maaparandusslsteeme (nt kuivendus, niisutus, veerezii-
mi kahepoolne reguleerimine, lisavee juhtimine)

- Kas on tagatud maaparandusslsteemi toimivus, kui maa-alal kavatsetakse muuta
maakasutuse sihtotstarvet

- Kas ja milliseid tingimusi on vaja selleks seada

Voimalikud
infoallikad

- Pollumajandusamet
- Maaparandusslsteemide regis-
ter (MSR)

- Maa-ameti geoportaali maapa-
randusslsteemide kaardiraken-
dus

Sanitaarkaitsealaga
veehaarded

- Kas ja kuhu on vaja kavandada uusi veehaardeid, kas on vdimalik moodustada veehaar-
dele sanitaarkaitseala voi toiteala

- Kas ja milliseid tingimusi on vaja seada

- Kehtiv Uldplaneering
- Eelis andmebaas
- Keskkonnaamet

Kohaliku tahtsusega
jaatmekaitluskohad

- Kas ja kuhu oleks vaja kohaliku tdhtsusega jaatmekaitluskohta
- Kas ja milliseid tingimusi on vaja seada

- Kui tapselt tuleks kohaliku tahtsusega jaatmekaitluskoht Uldplaneeringus maarata? Kas
kirjeldada ainult tekstis, ndaidata mingi juhtotstarbega kaasnevana, naidata eraldi juh-
totstarbena voi kasutada kdiki neid valikuid vastavalt piirkondade eriparadele

NB! Jaatmekaitluskoht on tehniliselt varustatud ehitis jdatmete kogumiseks, taaskasutami-
seks vOi kdrvaldamiseks (nt jddtmejaam, romula, vanametalli kokkuost, vanapaberi vahela-
du, kompostvaljak). Jadtmekaitluskoht on ka maa-ala, kus jaddtmete taaskasutamine vdimal-
dab parendada mullaviljakust (nt tuha laotamine pédllule), maa-ala keskkonnaseisundit voi
selle kasutusvdimalusi vOi maa-ala, kus tehakse jadtmete taaskasutamise voi kdrvaldamise
toiminguid, milleks ehitise olemasolu ei ole vajalik. Jadtmekaitluskohaks ei loeta jadtme-
kogumisndud, -konteinerit voi muud -mahutit, mis on ette ndhtud vaid Uhte liiki tava- voi
ohtlike jadtmete esmakogumiseks jaatmetekitajalt, samuti ehitisi voi teisaldatavaid hoiu-
kohti, kuhu eelnimetatud mahutid tavajadtmete kogumiseks on paigutatud, voi ehitisi, mida
kasutatakse olmes tekkinud pakendijadtmete esmakogumiseks.

- Kehtiv Gldplaneering

- Jaatmekava

- Uldplaneeringu alusuuringud
- Kisitlused

- Arutelud

- Maakonnaplaneering

Avalikus veekogus
kaldaga piisivalt
tihendatud voi kaldaga
funktsionaalselt seotud
ehitise vajalikkus

Méaéarata tingimused ja reser-
veerida maa avalikus veekogus
kaldaga puUsivalt Ghendatud voi
kaldaga funktsionaalselt seotud
ehitisele

- Kas ja kus oleks vaja maad reserveerida veekogust tulevatele kaablitele, torudele jms

- Kas ja kus oleks vaja maad reserveerida ehitistele nagu sadamakai, lainemurdja, jaa-
murdja, ranna- ja kaldakindlustus

- Milliseid ehituslikke tingimusi oleks vaja maarata, arvestades asjaoluga, et kavandatavad
ehitised modjutavad ldhikonda pikaajaliselt (ehitiste mdju Umbritsevate alade toimimisele
ning vdimalik mdju naaberehitistele, sh rannaprotsesside terviklikkuse arvestamine)

- Kas ehitise rajamine toob kaasa piiranguid teistele funktsioonidele vees vdi maismaal
(nt faarvaater ja supelrand)

- Uldplaneeringu alusuuringud
- Tehnoettevdtted

- Kisitlused

- Arutelud

Kultuurivaartused

Maarata kultuurivaartused ja
nende sailimiseks vajalikud tingi-
mused

Miljddvaartuslikud alad

Vaartuslikud
kultuurmaastikud

Vaartuslikud Uksikobjektid

- Kas on vaja maakonnaplaneeringuga maaratud vaartuslike maastike piire korrigeerida ja
kasutustingimusi tapsustada

- Kas ja millistel kaalutlustel (kultuurilis-ajalooline vaartus, esteetiline vaartus, identitee-
divaartus, puhkevaartus) tuleks lisaks maakonnaplaneeringuga maaratud vaartuslikele
maastikele maarata Uldplaneeringuga tadiendavaid maastikke vaartuslikeks

- Kuidas kultuurivaartuseid sailitada ja nende vaartust suurendada.

- Millised miljodvaartuslikud alad ja vaartuslikud kultuurmaastikud ja vaartuslikud Gksi-
kobjektid vajavad kaitse- ja kasutustingimusi. Miks

- Milline on vaartuslike kultuurivaartuste kaitse eesmark
- Millised kaitse- ja kasutustingimused tuleb seada, et tagada kaitse eesmark

- Kas ja millistel tingimustel oleks véimalik neid eksponeerida. Kas Uldplaneeringuga saab
selleks luua ruumilised eeldused (nt reserveerida juurdepaasu, parkla)

- Kuidas kultuurivaartused voiksid aidata kaasa piirkonna arengule. Kuidas luua selleks
Uldplaneeringuga ruumilised eeldused

- Maakonnaplaneering
- Kehtiv Uldplaneering
- Kultuurimalestiste riiklik register

- Maa-ameti kultuurimalestiste ja
parandkultuuri kaardirakendus

- Uldplaneeringu alusuuringud
- Kusitlused

- Arutelud

- Valitéod




Loodusvadrtused

Maarata loodusvaartused ja nen-
de sailimiseks vajalikud tingimu-
sed

Voimalikud

alaililesanded

Roheline vorgustik ja
vaartuslikud rohealad

Olulisemad kiisimused

- Milliste &6kosUsteemiteenuste osas on vaja luua ruumilised eeldused ja seada tingimused
rohevoérgustiku toimimisele kaasaaitamiseks ehk kuhu, kellele (nt kaitsealusele liigile,
indikaatorliigile, inimesele puhkamiseks) ja milliseid rohevérgustiku elemente oleks vaja
planeerida ning milliseid tingimusi seada, et vorgustik oleks sidus ja toimiv

- Millisele maa alale millised tingimused tuleb seada ja kitsendused maéarata dkodukti
toimimiseks (nt tingimused raie liigile)
- Millised vaartuslikud rohealad vajavad kaitse ja kasutustingimusi. Miks

Voimalikud
infoallikad

- ELME projekti raames valmiv

juhis
- Maakonnaplaneering
- Kehtiv Gldplaneering
- Maa-ameti pdhikaart
- EELIS andmebaas

- Kas moni vaartuslik roheala paikneb valjaspool rohevorgustikku. Kas oleks vaja haarata - Klsitlused
see rohevdrgustiku koosseisu. Mida selleks tegema peab (nt kavandama rohekoridor) - Arutelud
- Valitéod

- Millised kaitse- ja kasutustingimused tuleb seada vaartuse sdilimiseks?

- Kas ja millistel tingimustel oleks vdimalik roheala aktiivsemalt puhkeotstarbel kasutada.
Kas Uldplaneeringuga saab selleks luua ruumilised eeldused

- Kuidas vaartuslikud rohealad vdiksid aidata kaasa piirkonna arengule. Kuidas luua sel-
leks Uldplaneeringuga ruumilised eeldused

- NB! Rohevérgustik ei defineeri dra maakasutuse juhtotstarvet, roheala defineerib (nt
looduslik haljasmaa).

- NB! Rohevorgustiku tapsustamine hdélmab endas sisulist rohevérgustiku toimivuse
analtlsi, sh ruumilise paiknemise osas. Rohevoérgustiku samavaarseks toimimiseks voi
toimimise parendamiseks vdib olemasolevate rohevérgustiku elementide parameetreid
ja asukohta muuta ning juurde kavandada taiendavalt rohevérgustiku elemente (hea
ndide Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering ,Miljodvaartuslikud alad
ja rohevorgustik™)

NB! Rohevorgustiku toimivust tuleb vaadata KOV piiride Uleselt

Kohaliku omavalitsuse
tasandil kaitstavad loo-
dusobjektid

Vaartuslik loodusmaastik

- Kas KOVis on riiklikult mitte kaitstavaid loodusobjekte nagu maastik, vaartuslik pol-
lumajandusmaa, vaartuslik looduskooslus, maastiku Uksikelement, park, haljasala voi
haljastuse Uksikelement, mis eristuvad piirkonnas looduse eripara poolest voi omavad
kultuuri, asustuse vbi maakasutuse seisukohalt vaartust ja seetdttu oleks otstarbekas
votta kohaliku kaitse alla

- Kas vaartuslik loodusmaastik, vaartuslik pdllumajandusmaa, vaartuslik looduskooslus,

- Maakonnaplaneering
- Kehtiv Uldplaneering
- Maa-ameti pdhikaart
- EELIS andmebaas

- Mullakaart

Vaartuslik pdllumajandus-
maa, sh kohaliku tdhtsuse-
ga vaartuslik pollumajan-

vaartuslik maastiku Uksikelement on otstarbekas votta kohaliku omavalitsuse tasandil - Péllumajandusmaa massiivide
kaitstava loodusobjektina kaitse alla vdi on otstarbekam tagada vaartuse sailimine sea- kaart

a des planeerimisseaduse kohased kaitse- ja kasutustingimused - KUsitlused
usmaa

- Mis on kaitse eesmark - Arutelud
Vaartuslik looduskooslus - Millist kaitsekorda on vaja rakendada, et loodusvaartus sailiks - looduskaitseseaduse - Valitood

kohast piiranguvéondi kaitsekorda voi leebemaid tingimusi
- Millised kaitse- ja kasutustingimused tuleb seada vaartuse sailimiseks

- Kas maakonnaplaneeringus maaratud vaartuslike maastike vaartused on aja jooksul
suurenenud, vahenenud voi jddnud samaks. Kas on vaja maakonnaplaneeringuga maa-
ratud vaartuslike maastike piire korrigeerida ja kasutustingimusi tapsustada

- Kas oleks vajalik esitada ettepanekud riikliku tahtsusega vaartuslike péllumajandusmaa-
de korrigeerimiseks (nt ilmsed vead, muu detailplaneeringuga planeeritud maakasutus),

- Kas kavandatakse ehitustegevuseks hdivata vaartuslikku pdllumajandusmaad. Kas on
alternatiive

- Kas on vajalik maarata kohaliku tahtsusega vaartuslikke péllumajandusmaid

- Kas ja millistel tingimustel oleks voimalik neid eksponeerida. Kas Uldplaneeringuga saab
selleks luua ruumilised eeldused (nt reserveerida juurdepdasu, parkla)

- Kuidas need vbiksid aidata kaasa piirkonna arengule. Kuidas luua selleks Uldplaneerin-
guga ruumilised eeldused

Vaartuslik maastiku Uksi-
kelement

NB! Kuna kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid on maastik, vaartuslik
looduskooslus, maastiku Uksikelement, park, haljasala voi haljastuse Uksikelement, siis on
otstarbekas kaaluda jargmiste Uldplaneeringu Ulesannete lahendamist kohaliku omavalit-
suse tasandil kaitstavate loodusobjektide Ulesande lahendamise raames: vaartuslik loo-
dusmaastik, kohaliku tdhtsusega vaartuslik podllumajandusmaa, vaartuslik looduskooslus,
vaartuslik maastiku Uksikelement




Madrata veekaitse eesmargid ja ta-
gada vastavus veemajanduskavale

Voimalikud

alaililesanded

Veekogumite keskkonna-
eesmargid (saavutada hea
seisund)

Olulisemad kuisimused

- Kas kavandatu arvestab planeeringualasse jadvate veekogumite keskkonnaeesmarkidega
ja meetmeprogrammis ettendhtud meetmetega

Voimalikud
infoallikad

- Vesikonna veemajanduskava ja
meetmeprogramm

Asula ja ehitise kaitse
ning tuleohu vidhendami-
ne ja metsatulekahjude
tokestamine

Maarata asula voi ehitise kaitseks
Ohusaaste, mlra, tugeva tuule
vOi lumetuisu eest ning tuleohtu
vahendamiseks ja metsatulekahju
leviku tokestamiseks piirangud
raiele

- Kus ja millised piirangud tuleb seada lageraie tegemisel langi suurusele ja raievanusele,
et kaitsta asulaid voi ehitisi (hooneid ja rajatisi) dhusaaste, mulra, tugeva tuule voi lume-
tuisu eest

- Kus ja milliseid piiranguid tuleb seada lageraie tegemisel langi suurusele tuleohu vahen-
damiseks ja metsatulekahju leviku tdkestamiseks

- Kus ja milliseid votteid veel rakendada

- Riigi lImateenistus

- Terviseamet

- Keskkonnaamet

- Paasteamet

- Maa-ameti pdhikaart
- Kisitlused

- MUrakaart

- Arutelud

- Valitdéod

Puhke- ja virgestusalad,
sh supelrannad

Maarata puhke- ja virgestusalad,
sh supelrannad ning nende kasu-
tamise tingimused

- Milline on vajadus puhke- ja virgestusalade jarele Uldplaneeringu maakasutuse juhtots-
tarvete realiseerumisel (olemasolevate ja uute elamualade vajadused). Kas alasid on
vaja juurde voi Umber planeerida voi kokku tdmmata

- Kas on vaja kavandada juurdepdasuteid (eelkdige kergliiklusega ja jalgsi) ja parkimist
(eelkdige ratastele)

- Kas on hooajalised voi suurlritustega seotud Uritusi, millega peaks arvestama (nt Tartu
suusamaraton). Kas ja millised kitsendused voivad neist tekkida

- Kas ja milliseid tingimusi on vaja seada

- NB! Puhke- ja virgestusalade hulka kuuluvad ka kultuuri ja puhkerajatised (nt matka- ja
spordirajad, vibulasketiir, staadion, laululava, kogupere manguvaljak)

- Kehtiv Gldplaneering

- Uldplaneeringu alusuuringud
- Maa-ameti pdhikaart

- Kisitlused

- Arutelud

- Valitéod

- Maakonnaplaneering

Korduva iileujutusega ala
piir, ehituskeeluvéoénd,
kallasrajale avalik juurde-
paas

Maéarata voi markida korduva Ule-
ujutusega ala piir

Korduva Uleujutusega ala
piiri maaramine mererannal

- Kui kaugele veekogu tavalisest veepiirist ulatub ala, mille mullastikust ja taimestikust on
voimalik jareldada, et tegemist on pidevalt teatud kindlate perioodide jarel Gleujutatava
alaga

- Kas probleeme tekitab vaid Uleujutus voi kdrge veetaseme koosmoju kdrgete lainetega

- Milline on siindmuse esinemise sagedus, voimalik kulu ning kas see on aktsepteeritav

- NB! Korduva Uleujutusega alal olemasolevale asustusele ehitustingimuste maaramisel
arvestades Uleujutusriski inimese tervisele ja varale (nt sokli kdrgus, maapinna kdrgus-
mark, nduded elektriseadmetele)

- Maa-ameti mullakaart

- Maa-ameti pdhikaart

- Uldplaneeringu alusuuringud
- Vesikonna veemajanduskavad

- Vesikonna Uleujutusohuga seo-
tud riskide maandamiskavad

- Valitéod

- Eksperdiarvamused
- Uurimustdéd

- Modelleerimine

Korduva Uleujutusega
ala piiri markimine
suurte Uleujutusaladega
siseveekogudel

- Kui kaugele veekogu veepiirist levivad alaliselt liigniisked alluviaalsed soomullad
- NB! Suurte Uleujutusaladega siseveekogude loetelu on kehtestatud keskkonnaministri
maarusega



https://www.riigiteataja.ee/akt/765431
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Eesmark suurendada voi vahenda-
da ehituskeeluvoondit, sh vahen-
dada hilisemat detailplaneeringute
koostamist (st Uksikotsuste alusel
otsustamist) ehituskeeluvédndi
vahendamiseks

Voimalikud

alaililesanded

Ehituskeeluvédnd

Olulisemad kiisimused

- Kas on vaja suurendada/vahendada ranna vdi kalda ehituskeeluvodndit. Kus on selleks
looduslikud vms eeldused/vajadused ja kui palju on vaja suurendada/véhendada

NB! Ehituskeeluvdodndi suurendamisel voi vahendamisel tuleb arvestada ranna voi kalda
kaitse eesmarke ning lahtuda taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, ole-
masolevast teede- ja tehnovdrgust ning valjakujunenud asustusest. Ranna voi kalda kaitse
eesmark on rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest [ahtuva
kahjuliku méju piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal
vaba lilkumise ja juurdepaasu tagamine. Ranna ja kalda piiranguvddndis asuvate metsade
kaitse eesmark on vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste sailitamine.

NB! Korduva Uleujutusega veekogude ranna v8i kalda ehituskeeluvédndi suurendamisel/
vahendamisel tuleb silmas pidada, et ehituskeeluvédndi laiust ei hakata arvestama po-
hikaardile kantud veekogu piirist (tavaline veepiir) vaid alates korduva Uleujutusega ala
piirist.

NB! Ehituskeeluvodndi vahendamisel tuleb mbelda labi ka kliimamuutustega kaasnevad
muutused keskkonnas

Voimalikud
infoallikad

Kavandada avalikud juurdepaéasud

Avalik juurdepaas
kallasrajale

- Millist avalikku juurdepaasu kavandada - jalgrada, kergliiklustee, tee

- Kas ja millised tingimused (nt kokkulepe maaomanikuga) tuleb seada juurdepadsude
reaalseks kavandamiseks/valjaechitamiseks jargnevas etapis (detailplaneeringu koosta-
miseks, projekteerimistingimuste valjastamiseks)

- Kas ja kuidas avalik juurdepaasutee avardab puhke- ja virgestusvdéimalusi

- Maa-ameti pdhikaart

- Uldplaneeringu alusuuringud
- Valitéod

- Kisitlused

- Arutelud

Riigi eriplaneeringu ja
kohaliku omavalitsuse
eriplaneeringu planee-
ringuala alternatiivne
maakasutus

Kavandada riigi eriplaneeringu
vOi kohaliku omavalitsuse eripla-
neeringu maa-alale alternatiivne
maakasutus juhuks, kui eriplanee-
ring kaotab kehtivuse

- Kui Uldplaneeringusse on vaja sisse kanda riigi eriplaneeringu vdi kohaliku omavalitsuse
eriplaneeringu lahendus, siis milline vdiks olla riigi eriplaneeringu voi kohaliku omavalit-
suse eriplaneeringu planeeringuala alternatiivne lahendus Uldplaneeringus juhuks, kui
riigi eriplaneering voi kohaliku omavalitsuse eriplaneering kaotab kehtivuse

- Kas riigi eriplaneeringu voi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu planeeringuala alter-
natiivne lahenduse ja Ulejdanud Uldplaneeringu lahendus on iseseisvalt ellu viidavad (ei
sbltu Uksteisest)

- Riigi eriplaneering
- Kohaliku omavalitsuse eripla-
neering

Olulise ruumilise mojuga
ehitise asukoht (kohaliku
omavalitsuse eriplanee-
ringu esimene etapp)

Kui pole kohaliku omavalitsuse
eriplaneeringuga olulise ruumilise
mojuga ehitisele asukohta valitud,
siis reserveerida maa ehitisele,
mis on nimetatud olulise ruumilise
mojuga ehitiste nimekirjas

- Milline vdiks olla parim asukoht olulise ruumilise mdéjuga ehitisele

- Kas ja kuidas vdib méjutada olulise ruumilise mdjuga ehitis vorreldes senise olukorraga
transpordivoogusid, klUlastajate hulka, tooraine ja t&66jéu vajadust, saasteainete hulka,
mdUra taset, I6hna esinemist, visuaalset pilti

- Kuidas mdjutab olulise ruumilise mdjuga sadamaehitis rannaldike ja rannaprotsesside
dUnaamikat, seal asuvaid ehitisi ning infrastruktuuri (moju voib ulatuda mitmete kilo-
meetrite taha)

NB! Kui olulise ruumilise mdjuga ehitisele valitakse asukoht Uldplaneeringuga, siis detailne
lahendus koostatakse detailplaneeringuga

- Maa-ameti pdhikaart

- Ministeeriumid ja nende alla-
sutused

- Ettevdtjad

- Asjakohased uuringud (olene-

valt olulise ruumilise mojuga
ehitise iseloomust)

Maardlatest ja kaevanda-
misest mojutatud alad

Ma&aéarata maardlatega ja maava-
ra kaevandamisega kaasnevad
mojud maakasutusele ja ehitiste
ehitamisele. Lisaks maarata ala
kaevandamisjargne maakasutus

- Millised kitsendused mdjuga kaasnevad
- Millised tingimusi on otstarbekas seada Uldplaneeringuga
- Kuidas voiks kaevandamineid aidata kaasa piirkonna arengule

- Milline vbiks olla maakasutus peale maavara ammendumist (nt lasketiir, tuulikupark,
puhkeala, sdbudekanal, mets)

- Uldgeoloogilised uurimistédd
- Geoloogilised uuringud
- Maavara kaevandamise load

- Maavara kaevandamis lubade
menetluses koostatud keskkon-
nam®dju hindamise aruanded

- Seireandmed

- Keskkonnaamet

- Maa-amet

- Keskkonnainspektsioon
- Maakonnaplaneering
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Riigikaitselise otstarbega
maa-alad

Maarata riigikaitselise otstarbega
maa-alad ning tapsustada maa-
konnaplaneeringus maaratud
maa-alasid

Voimalikud

alaililesanded

Olulisemad kuisimused

- Kas ja kuhu on vaja taiendavalt maa-alasid maarata?
- Kas on vajalik maa-alade piire tapsustada?

- Kas KOVis on riigikaitselise juhtotstarbega maa-alasid, mis enam ei ole riigikaitselises
kasutuses ja mills juhtotstarvet oleks vaja muuta?

NB! Kaitseministeeriumil on ainupddevus hinnata ja anda sisendit, kas ja kuidas saab maa-
konnaplaneeringus maaratud riigikaitselise otstarbega maa-ala piire tapsustada.

Voimalikud
infoallikad

- Kaitseministeerium
- Maakonnaplaneering

Sundvoorandamine voi
sundvalduse seadmine

Kui mdéne Uldplaneeringu Ules-
ande lahendamiseks on vaja
sundvdédrandada voi sundvaldust
seada, siis peab seda Ulesannet
lahendama

- Kas uldplaneeringu Ulesande taitmiseks on alternatiive voérandamisele vdi sundvaldusele
- NB! Sundvédérandamine voi sundvalduse seadmine peaks olema viimane variant

Elluviimise analiiiis

Selgitada valja planeeringula-
henduse valjatddtamisega pa-
ralleelselt, kas, kuidas, millises
jarjekorras ja milliste vahenditega
on Uldplaneeringu realiseerimine
voimalik

- Millised on KOV eelarvelised vbéimalused, pikaajalised kohustused ja prioriteedid

- Millised on Uldplaneeringu realiseerimiseks vajalikud KOVi investeeringud (nt teed, sh kerg-
liilklusteed, tehniline taristu, haridusasutused, spordirajatised, Uhistranspordiihendused)

- Milline on mdistlik tegevuste ja investeeringute jaotus ning jarjekord
- Kuidas tegevusi naabrite ja riigiga koordineerida
- Kust on vbéimalik taotleda taiendavaid vahendeid

- KOV eelarvestrateegia
- KOV arengukava

Muud lahendamist
vajavad iilesanded

MOTLE ISE:
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