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Mis on rand ja kallas?

- Eesti rannajoon on u 3800 km, keskkonnaregistrisse on
kantud 234 joge, 1004 oja, 1347 allikat, 1534 looduslikku,
484 tehis- ja 529 paisjarve, lisaks
maaparandussiisteemide (MPS) eesvoolud

» Ja koigi nende kallaste kasutusele seab
looduskaitseseadus (LKS) teatud piirangud

 Looduskaitseseadus § 5. Rand ja kallas

— Kallas on merd, jarve, joge, veehoidlat, oja, allikat voi
maaparandussusteeml eesvoolu diristav ja erinduete
kohaselt kasutatav maismaavoond, mida kaitstakse
kaesoleva seadusega. Laanemere, Peipsi jarve, Lammijarve,
Pihkva jarve ja Vortsjarve kaldaid nimetatakse rannaks.

— Rand ja kallas ei ole kaitstav loodusobjekt ﬁEI ole
samavaarne kaitseala voi hoiuala voi piisielupaigaga).



Piirangud rannal ja kaldal

LKS § 35. Ranna ja kalda kasutamise kitsendused:
(1) Rannal voi kaldal on:

1)

ranna voi kalda piiranguvoond (PV, seab piirangud
reoveesette laotamisele, jaatmete kaitlemisele,
maavarade kaevandamisele, metsamajandamisele,
mootorsoidukitega soitmisele, tiheasustusalade
moodustamisele?

ranna voi kalda ehituskeeluvoond (EKV, seab piirangud
ehitustegevusele)

ranna vOi kalda veekaitsevoond veeseadusest (VKV,
seab piirangud maavarade kaevandamisele,
raietegevusele, maaharimisele, ehitustegevusele)



Piirangute ulatus

LKS§371g1ja38Ilg1jaVeeS§118Ig2

LKS § 38 |g 2 Rannal ja jarve voi joe kaldal metsamaal
metsaseaduse § 3 Ig 2 tahenduses ulatub EKV
ranna vOi kalda piiranguvoondi piirini.

PV EKV VKV
Mererand, Peipsi jarve, Lammijarve,
Pihkva jarve ja Vortsjarve rand 100
Mererand Narva-Jéesuu linna piires ja
meresaartel 200 200 20

Linnas ja alevis ning aleviku ja kiila selgelt

piiritletavas kompaktse asustusega alal

ehk tiheasustusalal 50

>10 ha jarved ja veehoidlad, >25 km2

valgalaga jégi, oja, MPS eesvool 100 50 10
allikas, <10 ha jarv ja veehoidla, <25 km2

valgalaga jogi, oja, MPS eesvool 50 25 10
MPS eesvool valgalaga <10 km2,

peakraavid, kanalid - - 1

Metsaseaduse § 3 Ig 2 - Metsamaa on maa, mis vastab vahemalt lihele jargmistest nouetest:

1) on metsamaa kolvikuna kantud maakatastrisse;

2) on maatiikk pindalaga vahemalt 0,1 hektarit, millel kasvavad puittaimed korgusega
vahemalt 1,3 meetrit ja puuvorade liitusega vahemalt 30 protsenti.

Metsaseaduse § 3 Ig 3 - Metsamaaks kaesoleva seaduse tahenduses ei loeta uemaad,
elamumaad, pargi, kalmistu, haljasala, marja- ja viljapuuaia, puukooli, aiandi, dendraariumi

ning puu- ja pédsaistandike maad.

Metsaseaduse § 3 Ig 3 (metsamaaks kadesoleva seaduse tahenduses ei loeta duemaad, elamumaad,
pargi, kalmistu, haljasala, marja- ja viljapuuaia, puukooli, aiandi, dendraariumi ning puu- ja podsaistandike

maad) ei oma LKS § 38 Ig 2 rakendamisel tahtsust

Mis tahendab, et nn EKV metsamaa erisuse maarab iiksnes metsamaa kolvik voi metsa

tunnustele vastav taimestik.



Piirangute ulatus rannal ja kaldal
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Piirangute lahtejoon

 EKV (ja PV ja VKV) lahtejooneks on (iildjuhul) ETAK-i
ehk pohikaardile kantud veepiir ehk tavaline veepiir
(LKS§351g 2);

 Seda ka olukorras, kus pohikaardile kantud veepiir
erineb looduses esinevast situatsioonist;

 Ka looduslikud soodid, sopistused voi ka teatud
tehislikud kaevandid voivad Keskkonnaregistri/ETAK-i
kohaselt olla veekogu osad ning nendega tuleb
piirangute maaratlemisel arvestada (sootide avamine!)

« Paadikanal on veekogu (01.10.2021 veeseadus), kuid
samal ajal ka ehitis.



Piirangute lahtejoon

Piirangute lahtejoone erandiks on:

 Korduva uleujutusega veekogude rand ja kallas
(LKS § 351g 3-4)

» Ule 5 m kdrguse ja tavalisele veepiirile lahemal
kui 200 m oleva kaldaastangu ala (LKS § 35 Ig
)



Kaldaastang

 Kaldaastangu puhul on piirangute lahtejooneks
astangu tlaserv

* Oluliseks kriteeriumiteks astangu korgus tle 5 m,
ggioknemine ranna- ja kaldajoonele lahemal kui
m.

 Astang on astmekujuline, selgesti taheldatava
jalami ning pervega vertikaalne voi suure kaldega
nolv (KeM 25.05.2016 nr 8-2/16/3255-2).
Eelkoige looduslik pinnavorm.

« Eipeaolema aluspohjakivimeid (st liiva- ja
lubjakivid) avav paljand, voib olla mattunud
paljand voi pinnakattesse murrutatud astang.

 Maa-amet on ETAK-is kaardistanud enamiku
kalda-astangutest

https://geoportaal.maaamet.ee/est/Ruumiandmed/
Eesti-topograafia-andmekogu/Laadi-ETAK-andmed-
alla-p609.html

» Astangute kaardistamine UP-s ei ole kohustuslik




Piirangute lahtejoon
Korduva uleujutusega veekogude rand ja kallas
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LKS § 351g 4 - Korduva
uleujutusega veekogude
ranna voi kalda
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LKS § 35 Igi 3- Suurte uIeu;utusaIadega S|evekogudel maaratakse korgveepur (ehk korduvalt uIeulutatav ala ehk
piirangute ldhtejoon) korras, mille kehtestab valdkonna eest vastutav minister méaarusega (Keskkonnaministri 28.05.2004.
a. maarus nr 58 ,Suurte uIeulutusaIadega siseveekogude nimistu ja nendel siseveekogudel kdrgveepiiri madramise kord")

Probleemiks mullakaardi ebatdpsus lammimuldade maaramisel
PlanS § 751g 1 p 9 - UP iilesanne on korgveepiiri markimine suurte leujutusaladega siseveekogul.
UP-ga vdib seada ehituspiiranguid ka teistel iileujutustega veekogude kallastel (EKV laiendamine, LKS § 40)



Kaldakaitse piirangud planeeringujoonisel

. Rlanna ja kalda kaitse piirangutest peab planeeringujoonistel
olema:

- Piirangute lahtejoone tapsustus (
korgveepiiri markimine)
— Ehituskeeluvoondi ulatuse muudatus (suurendamine voi
vahendamine)
- Tiheasustusalad, supelrannad (mis tekitavad teatud erisusi)

« Otse LKS-ist tulenevad piirangud ja piirangute ulatust voi nende
rakendamist selgitav muu info (kaldaastangud, tiheasustusalal
olemasolev ehitusjoon) voib planeeringujoonistel olla (metsamaa
erisus pigem mitte).

* Viide seaduse alusel kehtivatele piirangutele peab olema planeeringu
joonisel voi seletuskirjas



Tingimused ehituskeeluvoondis

LKS § 38 Ig 3 - Ranna voi kalda ehituskeeluvoondis on
uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.

Hoonete ja rajatiste ehk ehitiste (ehitis on inimtegevuse tulemusel

loodud ja aluspinnasega Uhendatud voi sellele toetuv asi, mille kasutamise
otstarve, eesmark, kasutamise viis voi kestvus voimaldab seda eristada teistest

asjadest) ja ehitamise (ehitamine on ehitise piistitamine, rajamine,
paigaldamine, lammutamine ja muu ehitisega seonduv tegevus, mille
tulemusel ehitis tekib voi muutuvad selle fiitisikalised omadused. Ehitamine on

ka pinnase voi katendi imberpaigutamine sellises ulatuses, millel on oluline
piisiv moju limbritsevale keskkonnale ja funktsionaalne seos ehitisega)

definitsioon vastavalt ehitusseadustikule.

Ehitamine vundamendile uldjuhul vordub EKV-s uue
ehitise ehitamisega.

Kuid LKS § 38 Ig 4 ja 5 annavad ehituskeelus
erandid.



Tingimused ehituskeeluvoondis
Erandid

LKS § 38 Ig 4 - ehituskeeld ei laiene:

1?\hajaasustuses olemasoleva elamu duemaale ehitatavale uuele

ehitisele, mis ei jaa veekaitsevoondisse;

1) tiheasustusala ehituskeeluvéondis varem v'aiILakujunenud

ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise

pustitamisele;

2) kalda kindlustusrajatisele;

3) supelranna (mis maaratakse UP-ga) teenindamiseks vajalikule

rajatisele;

4) maaparandussusteemile, valja arvatud poldrile;

5) olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui

juurdeehitise maht on vaiksem kui iks kolmandik olemasoleva ehitise
ubatuurist;

6) piirdeaedadele;

7) piirivalve rajatisele;

8) maakaabelliinile;

9) olemasoleva elamu tarbeks rajatavale tehnovorgule ja -rajatisele.



EKV ei laiene tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem valjakujunenud
ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise
pustitamisele

Erandi rakendamise eeltingimused (n
K)eM-i 28.06.2012 kiri nr 13-1/5547-
2):

« Olemasolev tiheasustusala;

. Véiljakugunenud ehitusjoon, mis
tahendab, et planeeritava ehitise
lahilimbruses ja mélemal pool vahetult
kiilgnevatel kinnistutel asuvad
olemasolevad diguslikel alustel

pustitatud ehitised on kdik
pohikaardile kantud veekogu piirist

sarnasel kaugusel.

b Erandit saab rakendada vaid
ehitamisele maismaa suunas
olemasolevate (diguslikul alusel
o By piistitatud) ehitiste vahele. Antud

s erandi puhul ehitis = hoone




Erandid ehituskeelus

LKS § 38 Ig 5 - ehituskeeld ei laiene
kehtestatud DP voi UP-ga kavandatud:

1) pinnavee veehaarde ehitisele;
2) sadamaehitisele ja veeluklusrajatlsele

3) ranna kindlustusrajatisele;

4) hiidrograafiateenistuse ja seirejaama ehitisele;
5) kalakasvatusehitisele;

6 ruﬂlkaltse p||r|valveja paasteasutuse ehitisele;
8) tehnovorgule ja -rajatisele;

9) sillale;

10) avalikult kasutatavale teele;
11) raudteele.



LKS § 38 Ig 5 tapsusaste

LKS §381g 5p 8,9, 10 - ehituskeeld ei laiene kehtestatud DP-ga voi
kehtestatud UP-ga kavandatud tehnovorgule ja —rajatisele, sillale,
avalikult kasutatavale teele

UP tekst: Olemasolevate ja valjakujunenud ning lldplaneeringuga
planeeritud hoonestatud alade teenindamiseks rajatavaid teid (sh
sillad, kergliiklusteed, matkarajad) ning tehnovérke ja -rajatisi (sh
sademevee settetiigid, tuletorje veevotukohad jms) kasitletakse
looduskaitseseaduse (edaspidi ka LKS) § 38 loike 5 moistes kui
uldplaneeringuga kavandatuid ja neile ei laiene ehituskeeld kalda
ehituskeeluvoondis.

Selline sdnastus ei ole LKS-iga kooskolas, niivord umbmaarane

lahenemine ei tahenda, et antud objektid oleks LKS-i mottes UP-ga

Ilzaxan)datud (vt ka KeM 12.11.2020 nr 7-15/19/5857-18 Kose valla UP
ohta).

Selleks, et LKS § 38 Ig 5 rakenduks, peaksid need ehitised olema UP
joonistel ja/v0i seletuskirjas kajastatud vahemalt sellises
tapsusastmes, et oleks voimalik nende ehitiste iseloomu ja
pohimottelist asukohta tuvastada.



Ehituskeeluvoondi suurendamine
ja vahendamine

« LKS §40 Ig 1-ranna ja kalda ehituskeeluvoondit
vOib suurendada voi vahendada, arvestades ranna
vOi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes
taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade
piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust
ning valjakujunenud asustusest;

* LKS i40 lg 2 - ranna ja kalda ehituskeeluvoondit
voib kohalik omavalitsus suurendada
uldplaneeringuga. Siin Keskkonnaamet ei puutu
asjasse.

« LKS § 40 Ig 3 - ranna ja kalda ehituskeeluvoondi
vahendamine voib toimuda Keskkonnaameti
nousolekul



EKV vahendamise taotlemine

 Planeeringu koostamisel tuleb lahtuda
pohimottest, et EKV vahendamine on eelkoige
erand, mitte voimalus.

« EKV vahendamiseks tuleb esitada motiveeritud
taotlus, kus tuleb pohjendada, miks on vajalik teha
erand uldisele normile, mis keelab EKV-sse
ehitamise.

 Taotluses tuleks tuua eelkoige KOV-i seisukohast
kantud pohjendused, kuidas on
planeeringulahendus kooskolas ranna ja kalda
kaitse eesmarkidega ning miks on planeeringuga
taotletav EKV vahendamine vajalik.



Varasemate EKV vahendamiste kajastamine

» UP peab kajastama varasemate UP-dega antud
EKV vahendamisi. DP-dega antud vahendamiste
kajastamine %)Ie tingimata vajalik.

)

o S

KV
=== EKV suurendamine
~ EKV vahendamine



EKV vahendamise taotlemine

EKV vihendamise taotlemine ja kaalumine peaks olemasamas

tapsusastmes kui on taotluse aluseks olev planeering.

Nt kui on strateegilise vaatega UP, milles taotletakse EKV
vahendamist ulatuslikel kaldaldikudel, ei ole enamasti
taotluses tarvilik tles lugeda koiki katastritunnuseid,

kdlvikute pindalasid jne. )

ajjary,

* Siiski, taotluse ja kaalumise tapsusaste voib olla erinev
soltudes probleemi keerukusest. POhimottelise
uksikotsuse puhul voib olla vajadus minna ehitise tasemele.

Oluline on et planeeringu seletuskiri, joonis ning taotlus
oleksid omavahel kooskdlas. Primaarne on joonis.



EKV vahendamise taotlemine

- Vahendamine ihtse joonena Vihendamine konkreetsel
arengualal x meetrini veepiirist ahendamine Konkreetse

voi lahtudes looduslikest ehitusalal (nn juustuaugud,
piiridest (valdavalt UP-dega valdavalt DP-dega taotletav
taotletav lahendus) lahendus)

%
[
=1t I

= > vdhendamine &> A




Vahendamise kaalumine

* LKS § 40 Ig 5 - Keskkonnaamet hindab
ehituskeeluvoondi vahendamise vastavust ranna voi

kalda kaitse eesmargile (Ranna véi kalda kaitse eesmark on

rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine,
inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju piiramine, ranna voi kalda
eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja

juurdepaasu ta?amine) ja kaesoleva paragrahvi loikes 1

satestatule (arvestades ranna véi kalda kaitse eesmarke ning
lahtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning valjakujunenu

asustusest).
 Kuidas KeA arvestab varem kehtestatud DP-dega?

 Kuidas kaalub KeA ebaseaduslikult rajatud ehitiste
seadustamist?

 Kas KeA saab arvestada muude, sh majanduslike
pohjendustega?



EKV vahendamise kaalumine

EKV vdahendamist toetavad asjaolud (ndited):

« Olemasolevate ehitiste asemele v0i juurde ehitamine (sh
laiendamine ule 1/3 mahust, ajaloolise hoonestuse
taastamine);

« Ehitamine tehisaladele (asfalt- voi betoonpinnad) voi
aladele, kus puuduvad looduskooslused (pdllumaad,
jdatmaad);

« Avaliku kasutusega ehitised (n manguvaljak, kiilaplats,

puhkeala), otseselt ranna voi kaldaga seotud ehitised
(supelrannaga seotud hooned);

» Umbrusega sarnane ehitiste paiknemine (uushoonestuse
sobitumine olemasoleva asustusstruktuuriga. NB! Kui ei
ole vastuolu teiste kriteeriumitega).



EKV vahendamise kaalumine

EKV vdahendamist mittetoetavad asjaolud (naited):

Ehitamine kaitstavate liikide leiukohtadesse vOi
looduskaitselist tahtsust omavatele elupaigattipidele
(kaitsealadel ja hoiualadel omaette reeglid);

Ehitamine looduslikele kooslustele, eelkdige metsamaa
raadamise vajadus, ka ehitamine poollooduslikele
kooslustele,

Rohevorgustiku sidususe ja terviklikkuse rikkumine;

Reljeefi ja kaldajoone oluline muutmine (iileujutatavad
alad, taitmine, kuivendamine, erosioonioht,
nolvaprotsessid);

Ehitise sobimatus asustusstruktuuriga;
Vastuolu ranna ja kalda avaliku kasutusega.
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