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Sademevesi
Planeeringulahendus on koostatud selliselt, et ei suureneks alalt ära

juhitav vooluhulk. Kõvakattega pindade lisandumisest tulenev voolu-

hulkade suurenemine tuleb leevendada igale valgalale ehitatava

akumulatsioonitiigiga. Akumulatsioonitiikide maht peab olema võetud

1%-se tõenäosusega vihma järgi – et ka sellisel juhul suudaks tiigid

vastu võtta lisanduva

sademevee ning oleks

välistatud allpool olevate

piirkondade uputamine. 

Akumulatsioonitiikidest

välja juhitav vooluhulk

ei tohi olla suurem, kui

on praegune arvutuslik

vooluhulk.



Krundi

Rohe-

Väärtus 

Näited Jaamamõisast

2018 sügis: Tallinn-Tartu-Pärnu

Heiki Kalberg, Karl Hansson, Meelis Viirma, Priit Tamm

AB Artes Terrae, Eesti Veeprojekt

Tellija: 

Tartu linn

Indrek Ranniku
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Aas

Aiamaa

Haljaskatus

Hoonestusala

Istutatav väike puu

Istutatav väike 

tänavapuu

Istutatav suur puu

Krundi piir

Muru

Parkla ja tee kõvakate

Pool-läbilaskev katend

Põõsaste massistutus

Sademevee kaev

Sademevee viibenõva

Säilitatav looduslik 

haljastus

Säiliv puu

Säiliv põõsas

Tiik_kraav

Täiendavate tabelis nimetatud haljastuse ja sademevee käitluse elementide kasutamise korral 

tuleb vektorfaili joonestamisel lisada iga elemendi tüübi kohta täiendav kiht, mis võimaldab 

elementide arvu või pindala hõlpsamalt kokku arvestada.





NB! Jaamamõisas immutada ei saa!

I eskiislahendus koostati 17.09.21 versiooni alusel. 

II eskiislahendus koostati 17.12.12 versiooni alusel. 

Töö üle andmise ajaks on koostatud veel täiendav 18.01.29 versioon.







• krundi täisehitusprotsent –

22…46 %;

• korteri brutopinna suurus –

74…200 m²; ridaelamutel 

242…308 m²;

• hoonete korruselisus –

läänepoolses osas 

korterelamutel kolm korrust; 

idapoolses osas 

korterelamutel kaks korrust; 

ridaelamu ning äri- ja 

teenindusmaa kruntidel 

kaks korrust; olemasoleval 

korterelamul viis korrust;

• iga korteri kohta tagada 1,4 

parkimiskohta;

• parkimislahendused:

• krundi siseselt maa 

peal;

• krundi siseselt maa all;

• krundi väliselt tänava 

maa-alal;
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Vt 21…23 – sarnased üldandmed



20%

23%
30%



Veekoguse muutus

Valg

ala

tähis

Valgala 

pindala, 

ha

Eesvool Variant 

0, Q l/s

Variant 

1, Q l/s

Variant 

2, Q l/s

Variant 

3, Q l/s

Variant 

4, Q l/s

DP1 17.0
Oksa

kollektor
350 840 12 240 6

DP2 6.7
Jaamamõis

a oja
100 380 5 130 3

DP3 9.7
Jaamamõis

a oja
200 360 5 110 3

DP4 5.3
Jaamamõis

a oja
110 200 3 70 2

DP5 1.9

Jaamamõis

a oja või

Oksa

kollektor

30 30 1 30 1



Korteri brutopind?

Parkimiskoefitsient?

Täisehitusprotsent?

Kompensatsioonialad?

Korruselisus?
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II eskiislahenduse koostamisel oli eesmärgiks teha realistlik lahendus arvestades 

Tartus välja kujunenud koormusindeksit, korteri brutopinda ja korruselisust. Parkimine 

lahendati kõikjal krundisiseselt, tänaval võib vaid külaliste parkimist korraldada. 

Tänavatele ja kõigile kruntidele kavandati sademevee viibenõvasid ja osadele 

kruntidele parkimiseks vett läbilaskvaid teekatendeid. KRV töövahendi 17.12.29 

versiooni alusel arvutati iga krundi kohta roheväärtus ja kogu ala roheväärtus.

Nimetatud muutuvad ja mittemuutuvad kriteeriumid (erandiks on krundil 36 olev 

hoone):

• krundi täisehitusprotsent – 20…28%;

• korteri brutopinna suurus – 73…80 m², ridaelamuboksidel 180 m²;

• koormusindeks – alates 85 m²-st kui parkimine on (osaliselt) hoone all ja alates 100 

m²-st kui parkimine on väljaspool hooneid;

• hoonete korruselisus – kaks kuni neli korrust;

• iga korteri kohta tagada 1,4 parkimiskohta krundil;

• elamukruntide roheväärtus vahemikus 0,7…0,9, äri- ja teenindusmaa kruntidel üle 

0,5.
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Täisehituse määrab tegelikult koormusindeks 



Olol Tartu linn

Muudetav Tartu linn



Olol Tartu linn

Muudetav Tartu linn



Olol Tartu linn

Muudetav Tartu linn



Ehitatav Tartu linn



KRV muutus



Roheväärtus

Maakasutus KRV taotlustase

Elamumaa 0,9

Teenuste ja büroohoonete maa 0,8

Muu ärimaa (va teenuste ja büroohoonete maa) 0,7

Tööstusmaa ja logistikaalad 0,5

Metoodikast tulenev

Ettepanekud Tartusse

Maakasutus KRV taotlustase 

konsultandilt

KRV taotlustase 

kokku lepitud

Väikeelamumaa 0,9

Korterelamumaa 0,9 0,8

Ühiskondlike hoonete maa-ala 0,8

Teenuste ja büroohoonete maa 0,8

Kaubandus- teenindusasutuste maa-ala 0,7

Tootmishoonete ja väikeettevõtluse maa-ala 0,5
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Riia



Riia



Tartu



Malmö



Malmö



Helsingborg



Malmö



Saksamaa



Berliin



Berliin



Hamburg



Helsinki



Helsinki



Soome



Soome



Soome



Soome



Soome



Soome



Soome



Soome



Soome



Viin



Viin



New York



New York



Malmö



Malmö



Malmö



Malmö



Tänan!

On see siis probleem?

Töökas kollektiiv
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Elva



Stockholm



Stockholm



Stockholm



Elva




