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Maakonnaplaneering ja uldplaneering (1)

» MP eesmark on maakonna ruumilise arengu pohimotete ja
suundumuste maaratlemine. MP koostatakse eelkdige KOV
uleste huvide valjendamiseks ning riiklike ja kohalike
ruumilise arengu vajaduste ja huvide tasakaalustamiseks.
(PlanS § 551g 1)

» MP on UP koostamise alus (PlanS § 55 Ig 2)

» MP Ulesanne on UP koostamiseks suuniste andmine (PlanS
§561g1p1ll)

~ UP eesmark on KOV-i territooriumi ruumilise arengu
pdhimodtete ja suundumuste maaratlemine (PlanS § 75 1g 1)

~ UP alusel vdib kinnisomandile seada kitsendusi (PlanS § 75

g 3)
» UP koostamise korraldaja on KOV uksus. (PlanS § 75 Ig 8)



Maakonnaplaneering ja uldplaneering (2)

» MP ulesannete lahendamisel lahtutakse
maakonna ruumilistest vajadustest ja planeeringu
eesmargist (PlanS § 56).

~ UP Ulesannete lahendamisel lahtutakse KOV
ruumilistest vajadustest ja planeeringu
eesmargist (PlanS § 75 Ig 2).

» Maakasutuse juhtotstarve on UP-ga maaratav
maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis annab
kogu maaratud piirkonnale edaspidise
maakasutuse pdhisuunad (PlanS § 75 Ig 4)



Maakonnaplaneering ja uldplaneering (3)

o MP ulesanne: transpordivorgustiku ja muu taristu,
sealhulgas riigimaanteede, avaliku raudtee, veeteede,

lennuvaljade ja sadamate vGimaliku asukoha maaramine
(PlanS § 561g 1 p 2)

o Selle teema kasitlemine UP-s toimub mitme erineva
PlanS § 75 Ig-s 1 satestatud UP ulesande taitmise kaudu.

o Naiteks:

» transpordivorgustiku ja muu infrastruktuuri, sealhulgas
kohalike teede, raudteede, sadamate ning
vailkesadamate uldise asukoha ja nendest tekkivate
Kitsenduste maaramine (Ig1 p 1)

» kohaliku tahtsusega jaatmekaitluskohtade asukoha |a
nendest tekkivate kitsenduste maaramine (Ig 1 p 2)

» tehnovorkude ja -rajatiste uldise asukoha ja nendest
tekkivate kitsenduste maaramine (Ig 1 p 3)




Maakonnaplaneering ja uldplaneering (4)

o MP uUlesanne: tasakaalustatud ja kestliku asustuse, sh keskuste
vorgustiku toimimist ja rahvastiku paiknemist suunavate oluliste
tingimuste maaramine ja keskuste planeerimise pohimdtete
maaratlemine (PlanS § 56 1g 1 p 2)

o Selle teema kasitlemine UP-s toimub mitme erineva UP PlanS §
75 Ig 1 ulesande taitmise kaudu. Naiteks:
» asustuse arengut suunavate tingimuste tapsustamine (p 6);

» planeeringuala uldiste kasutus- ja ehitustingimuste, sh
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevate tingimuste,
maakasutuse juhtotstarbe, maksimaalse ehitusmahu,
hoonestuse kdrguspiirangu ja haljastusnbuete maaramine (p 18);

» DP kohustusega alade voi juhtude maaramine (p 26);

» maareformiseaduse ja looduskaitseseaduse tahenduses
tiheasustusega alade maaramine ( p 27)

» korduva uleujutusega ala piiri maaramine mererannal ja
kdrgveepiiri markimine suure Uleujutusalaga siseveekogul (p 9)




Maakonnaplaneering ja uldplaneering (5)

o MP ulesanne: rohevorgustiku (RV) toimimise tagamiseks
uldiste kasutustingimuste maaramine (§ 561g 1 p 9)

UP Ulesanne: RV toimimist tagavate tingimuste tdpsustamine
ning sellest tekkivate kitsenduste maaramine (§ 751g 1 p 10)

o MP ulesanne: vaartuslike maastike ja looduskoosluste saili-
tamiseks uldiste kasutustingimuste maaramine (§ 56 Ig 1 p7)

o UP Ulesanne:

» vaartuslike maastike, maastiku uksikelementide ja
looduskoosluste maaramine ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine (§ 751g 1 p 14)

» miljoovaartuslike alade ja vaartuslike Uksikobjektide
maaramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste
seadmine (§ 751g 1 p 16)

» kohaliku tahtsusega kultuuriparandi sailitamise meetmete, sh
selle uldiste kasutustingimuste maaramine (§ 75I1g 1 p 17)



Keskuste vorgustik ja linnalise
asustusega alad Parnu
maakonna planeeringu naitel



Skeem 4. Parnu maakonna keskuste vorgustik



Leppemargid

> Keskuste 4 tasandit 8
> Suvituskeskus

» Toimepiirkonna

keskus
> Saareline kesekus

» Koostoimivad

keskused

Maakondiik keskus/toimepiirkonna keskus/
suvituskeskus

Piirkondlik keskus / tugi-toimepiirkonna keskus

Piirkondlik keskus

Piirkondlik keskus / suvituskeskus

Kohalik keskus

Kohalik keskus / suvituskeskus

Saareline keskus

Lahikeskus
Lahikeskus / suvituskeskus
Kaksikkeskus / koostoimivad keskused

Toimepiirkond
Tugi-toimepiirkond
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Keskused (1)

o Maakonnakeskus on olulisim tookohtade ja teenuste
koondumise koht.

o Plirkondlik keskus on maakondlikust keskusest
vaiksem keskus, piirkonnas oluline teenuste ja
tookohtade koondumise koht.

o Parnu maakonna eriparaks:

» Hooajalisus, mis aitab voimendada
maakonnakeskuse Parnu ja puhkepiirkondade
keskuste potentsiaali (Tostamaa ja Haademeeste).

» Eesti moistes pikad vahemaad horeda asustusega
territooriumil.

» Maakonnakeskuse kaugus piirini nii lounas, kagus kui
ka kirdes on ligi 70 km, loodes ligi 60 km. Samulti
piirkondlike keskuste suur omavaheline kaugus.

» Dominantse mojuga maakonnakeskuse olemasolu.



Keskused (2)

Maakonna asustussusteem on tasakaalustatud tugeva
maakonnakeskuse ja piirkondlike keskuste vorgustiku
kaudu, mistottu:

» On oluline hoida esmatahtsate teenuste valikut
piirkondlikes keskustes.

» Pusiasustuse alalhoidmiseks peab koigis maakohtades
olema aastaringselt soidukolblik avalik teedevork,
voimalus lituda moistliku hinna eest elektrivorguga, kiire
andmesidevorguga ja kasutada kvaliteetset joogivett.

» Inimesed peavad saama esmatahtsaid teenuseid
lahikonnast ja paasema uhistranspordiga iga paev
maakonnakeskusse.

~ Adremaadel tuleb pisiasustus sailitada sobivate
regionaalpoliitiliste meetmete abill.
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Keskused (3)

o Kaksikkeskus — lahestikku paiknevad, funktsionaalselt
omavahel seotud ja koos toimivad keskused, kus
vastava taseme teenused tagatakse kahe keskuse
koostoos. Nende vahel tuleb tagada head
liikumisvoimalused — uhistransport ja kergliiklusteed.

o Kohalik keskus on enamasti olnud vallakeskused.
Keskuses on soovitavalt kattesaadavad teenused, mis
rahuldavad elanike pohivajadused.

o Lahikeskus aitab parandada teenuste kattesaadavust
suurematest keskustest eemal paiknevates
plirkondades. Parnu maakonna jaoks sobivad teenuste
kattesaadavuse tingimused: kaugus keskusest kuni 15
km, 30 min uhistranspordiga.



Maakasutuse suunamisel UP-s jargida
jargmisi etapilise arengu uldpohimotteid

o Esimeses etapis peab toimuma asustuse tihendamine
keskustes, eelkdige Parnus ja piirkondlikes keskustes.
Kasutusest valjas olevate hoonestatud alade
kasutuselevotmine ja neile uue funktsiooni leidmine.
Kahanevates asulates tuleb olemasolev asustus
kohandada inimvaarsele elukeskkonnale vastavaks.

o Teises etapis peaks toimuma olemasoleva asustuse,
teede ja tanavate, uhistranspordiliinide ja tehnovorkude
vahetus laheduses paiknevate alade arendamine ning
olemasolevate tootmis- ja arimaade naabruses olevate
uute tootmis- ja arialade arendamine.

o Alles seejarel votta kasutusele muud alad. Nende
kasutuselevotu eelduseks on vajaliku tehnilise ja
elamuehituse korral ka sotsiaalse taristu nduetekohane
valjaarendamine.



Linnalise asustusega alad (LAA) - 1

o LLA-d on nii elamualad, ari- ja tootmisalad kui ka
linnasisesed puhkealad, mis moodustavad kompaktse
terviku.

o Need on MP-s kavandatud eelisarendatavateks aladeks,
mis on elanike, tookohtade ja teenuste peamisteks
koondumiskohtadeks ka rahvastiku kahenemise
tingimustes.

o LAA nbuab uhtset taristu valjaarendamist.

o Uute LAA-de kavandamine kahaneva rahvastiku
tingimustes uldjuhul pole maistlik. See eeldab pohjendatud
argumentatsiooni ja arutelu avaliku UP koostamise
raames.

MP-s néidatud LAA-d ei (ihti UP-des méé&ratud kompaktse
hoonestusega alade ja tiheasustusaladega.






Linnalise asustusega alad (LAA) -2

» LAA-d on alad, kus elab 500 elanikku ning hoonete
vahekaugus on vaiksem kui 200 m. Valjaselgitamisel on
aluseks voetud 2011.a rahvaloenduse andmed.

» LAA-d Parnumaal:

. Parnu, Kilingi-Nomme ja Sindi linn

. Vandra, Parnu-Jaagupi, Paikuse ja Tootsi alev

. Sauga, Audru, Tostamaa, Voiste ja Haademeeste alevik
- Uulu kula keskus

~ LAA sees saab UP-ga eristada ja piiritleda omakorda
tiheasumeid kui ruumiliselt terviklikke uksuseid.

» Tiheasumi piiritlemisel lahtutakse maastikulisest,
funktsionaalsest ning kogukondlikust loogikast.

» Tiheasum vOib hdlmata nii ari-, elamu- kui
tootmisalasid, samuti puhkealasid jt teisi kvaliteetse
elukeskkonna jaoks vajalikke funktsioone.



Tingimused UP-de koostamiseks LAA-I (1)

» Tagada LAA ruumiline ja funktsionaalne terviklikkus ning
mitmekesisus, tagada erinevate teenuste, elu-, puhke- ja
ettevotlusefunktsiooni koostoimimine;

» Jargida olemasolevat asustusstruktuuri seda voimalusel
tihendades, eelistada tuhjana seisvate hoonete ja maa-
alade taaskasutusele votmist. Uute suuremate elamualade
kavandamisel siduda need olemasoleva kompaktse
asustusega,;

~ LAA piirid ja maakasutustingimused tapsustada UP-ga;
~ LAA sees paiknevad tiheasumid maarata UP-ga;

> LAA laiendamist ei tohi kavandada vaartuslikule
pollumajandusmaale ega metsaalale, laienemine peab
toimuma labi UP;



Tingimused UP-de koostamiseks LAA-| (2)

» Vaartustada valjakujunenud linnastruktuuri, miljood ja
ajaloolist ehitusparandit. Sailitada linna- ja
asulasudameid, toetada seal teenuste mitmekulgsust;

» Uushoonestuse kavandamisel arvestada valjakujunenud
ehitusmahtude ja ehituslaadiga, seada eesmargiks korge
arhitektuuriline tase;

» Tagada rohelise vorgustiku (RV) sidusus nii linnalise
asula siseselt kui ka valiste RV elementidega;

» Parnu linna lahiumbruse RV siduda puhkemetsade,
linnasiseste haljasalade, parkide ning puhke- ja sportimis-
kohtadega. Veekogud avada igauhele kasutamiseks;

> Vee-aarsed alad siduda avaliku ruumiga, kavandada
sinna puhkealasid ja uhiskondlikke ehitisi.



Maalised piirkonnad

Maalist piirkonda iseloomustab hajus asustusmuster, kus esineb:
Vaiksemaid kompaktse iseloomuga asustusalasid (nt vaikesemad
alevikud, kulakeskused ning elamu- ja suvilapiirkonnad).

Seatud on tingimused UP-de koostamiseks ja maaliste piirkondade
arendamiseks. Naiteks:

~ maaliste piirkondade arendamise eeldused ja voimalused
tapsustada UP-ga;

» eelistada uute arendustegevuste koondamine olemasolevatesse
keskustesse, tagamaks sellega juba toimivate keskuste
jatkusuutlikkust ja taiendavat arengut, sh teenuste ja tookohtade
olemasolu;

» uue hoonestuse kavandamisel jargida valjakujunenud asustus- ja
hoonestusstruktuuri;

~ planeeringute koostamisel rakendada hajaasustusele tuupilisi
lahendusi. Selleks voib UP-des maarata hoonestatavate kruntide
suuruse, hoonegruppidesse kavandatavate hoonete lubatud max
arvu, hoonegruppide lubatud vahekaugused, mahud jne.



Head planeerimist!



